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Ao Excelentissimo Senhor

Vereador Rafael Pasqualotto (PROGRESSISTAS)
Presidente da Camara Municipal de Bento Gongalves
NESTA

Autor: Vereador ANDERSON ZANELLA (PP) e os vereadores abaixo subscritos

EMENDA ADITIVA ao Projeto de Lei
Complementar n° 10/2022, que “DISPOE
SOBRE A ORDENACAO TERRITORIAL DO
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES E
SOBRE A POLITICADE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL E DE EXPANSAO URBANA, E
APROVA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Fica incluido o artigo .... ao Projeto de Lei Complementar n°
10/2022, com a seguinte redacéo:

Art... Fica alterada a ZC1 do Anexo 3 da Lei Complementar n°
200/2018, com a seguinte redacéao:

ZC1 - ZONA CENTRAL PRINCIPAL

DESCRICAO

A zona central principal devera desenvolver o padrdao urbanistico ja existente no centro
histérico, qual seja de concentragdo de atividades de comércio e servigos, convivendo com
habitag3o. A ocupacido comercial dos térreos sera incentivada através da bonificagdo no indice
de Aproveitamento, bem serd incentivada a manutengdo e revitalizagdo das edificagdes
existentes em condi¢des de uso, como forma de promover diversidade, o turismo e a
sustentabilidade. Sera inadequada a instalagdo de unidades comerciais de grande escala e
grande efeito polarizador e quaisquer atividades industrial.

ELEMENTOS PROTEGIDOS

A area central contém elementos arquitetdnicos e urbanos relativos a origem e formagdo da
cidade que fazem parte do patrimonio histérico e cultural e devem ser preservados. Isso inclui
as edificagdes e trechos do tecido urbano de interesse histdrico e paisagistico, inventariados
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e tombados como parte integrante do patriménio histérico e arquiteténico, conforme o

ANEXO 5.4-ME.

REGIME URBANISTICO

Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

Uso ADEQUADO

Misto: habitacdo individual e coletiva, comércio, servigos,

equipamentos.

Aproveitamento

Basico

Conforme ANEXO 6-PE

Complementar

Diferenca entre o indice basico e

Bonificagdes

garagem

o total
Total 4,5
Altura das
edificagbes
Taxa de ocupagao 80%
Taxa de
) —— 80%
impermeabilizacao
Pav. Subterraneos de
100%

Térreo e Segundo Pav. De
Garagem

ver artigo 140 paragrafo 62

Térreo Comercial 100%
Area condominial 100%
Sacadas abertas 50%
Sacadas fechadas 50%

Recuo de frente

Primeiros 2 pavimentos ou
7 metros

Até 7 pavimentos

3 metros desde o 32 pavimento
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Estado do Rio Grande do Sul

CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONGALVES

Palacio 11 de Outubro

Acima de 7 pavimentos

3 metros + 0,4 m por pavimento
acima do 79 desde o 3°
pavimento

Recuo de fundos

Primeiros 2 pavimentos ou

7 metros

Até 7 pavimentos

4 metros desde o 32 pavimento

Acima de 7 pavimentos

4 metros + 0,4 m por pavimento
acima do 79 desde o 39

lado)

laterais (para cada

pavimento
Primeiros 2 pavimentos ou
7 metros
Afastamentos
Até 7 pavimentos 2,5 metros

Acima de 7 pavimentos

2,5+ 0,3 m por pavimento acima
do 72 pavimento, desde o 32
pavimento

Fica incluido o artigo ....

10/2022, com a seguinte redagao:

Art... Fica alterada a ZC1 do Anexo 8 da Lei Complementar n°

200/2018, com a seguinte redagéao:

ZC1 - ZONA CENTRAL PRINCIPAL

ao Projeto de Lei Complementar n°

Item de controle Pardmetro Fator de ajuste
Altura das edificagdes - -

Taxa de ocupagdo 80% +25%

Taxa de impermeabilizacdo 80% +25%
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

Recuo de frente

Primeiros 2 pavimentos ou
7 metros

+ 2 metros na
divisa, podendo
chegar a 9
metros.

Até 7 pavimentos 3 metros—desde o | - 25%
terceiro pavimento
Acima de 7 pavimentos 3 metros + 0,4 m | -25%

por pavimento
acima do 7°, desde o
3° pavimento

Recuo de fundos

Primeiros 2 pavimentos ou

7 metros

+ 2 metros na
divisa, podendo
chegar a 9
metros.

Até 7 pavimentos 4 metros desde o 3° | -25%
pavimento
Acima de 7 pavimentos 4 metros + 0,4 m | -25%

por pavimento
acima do 7°, desde o
3° pavimento

Afastamentos laterais

(para cada lado)

Primeiros 2 pavimentos ou

7 metros

+ 2 metros na
divisa, podendo
chegar a 9
metros.

Até 7 pavimentos

2,5 metros

-20%

Acima de 7 pavimentos

25 + 0,3 m por
pavimento acima do
7° pavimento, desde
0 3° pavimento

-20%

Fica incluido o artigo ....

10/2022, com a seguinte redacgao:

200/2018, com a seguinte redacao:

ao Projeto de Lei Complementar n°

Art... Fica alterada a ZC2 do Anexo 3 da Lei Complementar n°
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

ZC2 - ZONA CENTRAL SECUNDARIA

DESCRICAO

A zona central secundaria seguira as mesmas diretrizes da zona central principal, apenas com
nivel de ocupacgdo (aproveitamento dos terrenos) menor. Serdo INCENTIVADAS a preservagao
e revitalizagdo de edificagdes antigas de interesse histérico como forma de promover o
turismo, a diversidade e a sustentabilidade.

ELEMENTOS PROTEGIDOS

A drea central de Sao Roque contém elementos arquitetonicos e urbanos relativos a origem e
formagao da cidade que fazem parte do patriménio histérico e cultural e devem ser
preservados. Isso inclui as edificages e trechos do tecido urbano de interesse histdrico e
paisagistico, inventariados e tombados como parte integrante do patriménio histérico e
arquitetonico, conforme ANEXO 5.4-ME.

REGIME URBANISTICO

Misto: habitagdo individual e coletiva,
Uso ADEQUADO L. j .
comeércio, servigos, equipamentos.
. Conforme ANEXO 6-
Basico
PE
_ Diferenca entre o
Aproveitamento 7 3 .
Complementar indice basico e o
total
Total 4,0
Altura das
edificacdes
Taxa de ocupagao 80%
Taxa de
. Rk s 80%
impermeabilizacao
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Estado do Rio Grande do Sul

Palacio 11 de Outubro

CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONGALVES

Pav. Subterraneos
de garagem

100%

Térreo e Segundo
Pav. De Garagem

ver artigo 140

paragrafo 62

Bonificagdes

Recuo de frente

Térreo Comercial 100%
Area condominial | 100%
Sacadas abertas 50%
Sacadas fechadas 50%
Primeiros 2
pavimentos ou 7 | -

metros

Até 7 pavimentos 3 metros

Acima de 7

3 metros + 0,4 m por
pavimento acima do

pavimentos 79, desde o 3¢
pavimento
Primeiros 2
pavimentos ou )
7 metros
Recuo de fundos
Até 7 pavimentos | 4 metros

Acima de 7

pavimentos

4 metros + 0,4 m por
pavimento acima do
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

7%, desde o 3°

laterais (para cada
lado)

pavimento
Primeiros
pavimentos ou )
7 metros
Afastamentos Até 7 pavimentos | 2,5 metros

Acima de
pavimentos

25 + 03m por
pavimento acima do

7° pavimento,
desde o 3¢
pavimento

Fica incluido o artigo ....

10/2022, com a seguinte redagao:

Art... Fica alterada a ZC2

200/2018, com a seguinte redacéo:

ZONA CENTRAL SECUNDARIA (SAO ROQUE)

ao Projeto de Lei Complementar n°

do Anexo 8 da Lei Complementar n°

Item de controle Parametro Fator de ajuste
Altura das edificagdes - -
Taxa de ocupagao 80% +25%
Taxa de
. R 80% +25%
impermeabilizagao
+ 1 pav. ou 2m
Primeiros 2 na divisa,
pavimentos ou 7 |- podendo
Recuo de frente metros chegar a 9
metros.
Até 7 pavimentos 3 metros -25%
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

3 metros + 0,4 m
por pavimento
acima do 79 |-25%

Acima de 7

avimentos
g desde o 39
pavimento
Primeiros 2
) +1lpav.ou22m
pavimentos ou 7 |- .
na divisa
metros
Até 7 pavimentos 4 metros -25%

Recuo de fundos

4 metros + 0,4 m
por pavimento
acima do 79 |-25%

Acima de 7

avimentos
) desde o 3¢
pavimento
Primeiros 2
) +1lpav.ou22m
pavimentos ou 7 | - "
na divisa

metros

Até 7 pavimentos 2,5 metros - 20%
Afastamentos laterais
(para cada lado) 2,5 + 0,3 m por

. pavimento acima
Acima de 7 )
do 72 pavimento, | - 20%

pavimentos
desde o 39
pavimento
Fica incluido o artigo .... ao Projeto de Lei Complementar n°

10/2022, com a seguinte redagao:

Art... Fica alterada a ZOI1 do Anexo 3 da Lei Complementar n°
200/2018, com a seguinte redacao:
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

ZOl 1 - ZONA DE OCUPAGAO INTENSIVA 1

DESCRICAO

A zona de ocupagdo intensiva 1 devera desenvolver um padrdo habitacional denso,
privilegiando a habitacdo coletiva, juntamente com comércio e servigos diversos. Serdo
INCENTIVADAS a preservagdo e revitalizagdo de edificagdes antigas de interesse historico
como forma de promover o turismo, a diversidade e a sustentabilidade.

ELEMENTOS PROTEGIDOS

A adrea de ocupagao intensiva 1 contém elementos arquitetonicos e urbanos relativos a origem
e formagdo da cidade que fazem parte do patriménio histérico e cultural e devem ser
preservados. Isso inclui as edificagGes e trechos do tecido urbano de interesse histdrico e
paisagistico, inventariados e tombados como parte integrante do patrimonio histérico e
arquiteténico, conforme ANEXO 5.4-ME.

REGIME URBANISTICO

Misto: habitagdao individual e coletiva, comércio, servigos,
Uso ADEQUADO , oo
equipamentos e industrias.
Basico Conforme ANEXO 6-PE
Diferencga entre o indice basico
Aproveitamento Complementar
e o total
Total 4,0
Pav. Subterraneos de garagem 100%
Area condominial 100%
BonificagGes
Sacadas abertas 50%
Sacadas fechadas 50%
Até 7 pavimentos 4 metros
. . 4 metros + 04 m por
Recuo Frontal Acima de 7 pavimentos . .
pavimento acima do 72
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Palacio 11 de Outubro

Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

7 metros

Primeiros 2 pavimentos ou

Recuo de fundos Até 7 pavimentos

4 metros

Acima de 7 pavimentos

4 metros + 04 m por
pavimento acima do 72

7 metros
Afastamentos

Primeiros 2 pavimentos ou

laterais (para cada
lado)

Até 7 pavimentos

2,5 metros

Acima de 7 pavimentos

2,5 + 0,3 m por pavimento
acima do 72 pavimento

Fica incluido o artigo ....

10/2022, com a seguinte redacao:

ao Projeto de Lei Complementar n°

Art... Fica alterada a ZOI1 do Anexo 8 da Lei Complementar n°

200/2018, com a seguinte redagao:

ZOl 1 - ZONA DE OCUPAGAO INTENSIVA 01

Item de controle Parametro Fator de ajuste
Altura das edificagbes -
Taxa de ocupagao 65% F 40%
Taxa de
. L 80% F 25%
impermeabilizacdao

Até 7

. 4 metros 25%
pavimentos
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Palacio 11 de Outubro

4 metros + 0,4 m

do 72 pavimento

Acima de .
. por pavimento }|25%
pavimentos i
acima do 72
Primeiros
pavimentos -
ou 7 metros
AlE 4 met 25%
metros
Recuo de fundos pavimentos i
. 4 metros + 0,4 m
Acima de i
. por pavimento | 25%
pavimentos .
acima do 79
Primeiros
pavimentos
ou
7 metros
Afastamentos laterais Ate
2,5 metros 20%
(para cada lado) pavimentos °
2,5 + 0,3 m por
Acima de ) .p
. pavimento acima | 20%
pavimentos

JUSTIFICATIVA

A emenda reflete um conceito antigo da proposta elaborada pela FURGS e a ASCON,

sendo que o que interessa preservar sao 0s recuos, ou seja, “qualidade espacia

Sala das Sessdes, “FERNANDO FERRARI”, aos vinte e cinco dias do més de agosto de
dois mil e vinte e dois.
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Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
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Vereador DAVI DA ROLD (PP)
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Vereador JOCERITO TONIETTO (PSDB) Vereador R LOTTO (PP)
- J"’\_,, &’M ,,_9; b -'f
Vereador EDSON BIASI (PP) Vereador THIA FABRIS (PP)
Pl P_/ = ) -
Vereador VALDEMIR MARINI (PP) Vereador JO NTONIO GAVA (PDT)

/
>4
P /

ICIOLLI (CIDADANIA) Veregtor IVAR LEOPOLDO CASTAGNETTI (PDT)

Vereador ARI P
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