Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
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PODER EXECUTIVO
Of. n° 64/2015 - GAB/PL Bento Gongalves, 04 de agosto de 2015.
CAMARA MUNICIPAL DE
BENTO GONCALVES
PROCESSO N°

Excelentissimo Senhor Presidente:

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia,
para apreciagdo e deliberagcdo dos llustres Vereadores integrantes dessa Colenda
Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei n° 11, que “DISPOE SOBRE A
REGULAMENTACAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada Estatuto da Cidade, que “regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigao
Federal1 , estabelece as diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias”,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, que também deve cumprir com a sua fungao social.

A referida Lei dispbe sobre uma série de
instrumentos, institutos tributarios e politicos que o Poder Publico Municipal podera
utilizar com vistas ao crescimento ordenado das cidades, mediante 0 uso e ocupacgao
regular do solo urbano.

O principal instrumento para o planejamento de
politicas publicas que garantam o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
€ o plano diretor, obrigatério para os Municipios com populagdo acima de vinte mil
habitantes (art. 182, § 1°, CF/88)2 , estabelecendo 0 zoneamento do solo que envolve a
definicdo de areas para as edificacdes residenciais e comerciais, os locais de recreagao
e 0s espagos para lazer, bem como as areas verdes e institucionais. Assim, a lei do
plano diretor deve tragar as diretrizes e exigéncias para o uso do solo, inclusive, prever
mecanismos para coibir a sua utilizagdo inadequada (quando ndo atende as regras
urbanisticas), a subutilizagédo ou a nao edificagdo, para algumas situagées.

Inclusive, o plano diretor deve delimitar as areas
urbanas sobre as quais podem ser aplicados os institutos juridicos e politicos previstos
no art. 4°, inciso V, do Estatuto da Cidade, dentre esses, a “transferéncia do direito de
construir’, a fim de facultar aos proprietarios que por razdes legais estédo impedidos de
utilizar o potencial construtivo que esses imdveis possuem a possibilidade de edificar
em outro local. Ou seja, ocorre uma espécie de compensagao visando a inocorréncia
de prejuizos aos particulares.

Exmo. Sr.

Vereador VALDECIR RUBBO

DD. Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Palacio 11 de Outubro

Nesta Cidade
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O Estatuto da Cidade, ao disciplinar a

aplicabilidade desse instituto juridico para o planejamento ordenado do solo urbano,

dispde:

“Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor,
podera autorizar o proprietario de imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no plano diretor ou em legislagéo
urbanistica dele decorrente, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

| — implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il — preservagéo, quando o imdvel for considerado
de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural,

Il — servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda e habitag&o de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imdvel,
ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a
i1l do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera
as condigbes relativas a aplicagao da transferéncia
do direito de construir.”

Assim, mesmo existindo previsao expressa no

Plano Diretor Municipal de que a “transferéncia do direito de construir” sera
regulamentada por Decreto, existe previsdo expressa na Lei Federal n.° 10.257/2001 de
que esse instituto deve ser regulamento por Lei, observado o zoneamento e
disposi¢des estabelecidas no Plano Diretor.

Portanto, segue o incluso Projeto de Lei para

analise e deliberagdo desse Egrégio Poder Legislativo.

Sem mais e confiando na aprovagédo da matéria,

apresentamos nossos protestos de estima e consideragao.

Cordialmente,
—

/’
%EK g)ﬁb PASIN

Prefeito Municipal

g
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Ata 04/2015

Aos dois dias do més de julhc de dois mil € quinze, &s quinze horas e frinta
minutos, no CTEC, redlizou-se a reunido do Consetho Municipal de
Planejamento - COMPLAN. Participaram da reunido: Luciono Cavallet e
Melissa Berfoletti, representantes do IPURB; Matheus Cenci Vanni,
representante da AEARV: Millon Milan e Valdir Ferrar, respectivomente
representantes titular e suplente da ASCON; Jaime Dall' Agnese, representante
da ASCOR|; José Rubide Cabreira Cardoso da Siva, representante da
Associagcdo de Cooperativas Habitacionais de Bento Gongalves; Gabriel
Baldissera Schuvartz, representante do CREA; Maicen Perini, representante do
DAER; Klecius Ellera Gomes, representante da Embrapa; Jaime Romagna,
representante da OAB; Neri Mazzochin, representante da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico; Heitor Andre Tartaro, representante da
Secretaria Municipal de Finangas; Samantha Rossetti, representante da
Secrefaria Municipal de Gestdo Integrada e Mobilidade Urbana; Henrique
Nuncio, representante da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas;
Adeloir dos Santos, representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Cesar Anderle, representante do Sindicato das Empresas de Transportes de
Carga e Logistica; ivani José Franco, representante da UACB e Miguel Angelo
Santin, representante da UCS/ CARVI. Participaram como convidados ©s
Senhores Vereadores Valdecir Rubbo e Moisés Scussel, bem como o Senhor
Nelson José Provenzi, da EMBRAPA, que se fez presente para qpresentar o
novo representante do entidade. A presidente do Conselho Melissa Bertoletti
dé as boas-vindas a todos e é iniciada a sessdo. A presidente anuncia a
presenca do Senhor Presidente da Camara de Vereadores Valdecir Rubbo e
do Vereador Moisés Scussel Neto. Explica a pauta da reunido, em que havera
deliberagdo sobre a Lei da Transferéncia do Direito de Consiruir e apds
apresentagcdo da proposta para o Plono de Mobilidade Urbana. O
anteprojeto de lei proposto foi debatido no COMPLAN na Ultima reuniGo em
frés de junho, quando os conselheiros presentes entenderam gue o mesmo
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poderia ser debatide mesmo sem qudrum, possibilitando a votagdo nesta
reunido. O anteprojeto fambém foi dpresemodo ao COMPAHC- Conselho
Municipal do Patriménio Histérico e Cultural na reunido de onze de junho e foi
disponibilizado para o0s conselheiros enviarem para suas enfidades. A
Presidente Melissa Bertoletti explica que foram feitas melhorias no texto por
sugestdes das entidades. Por sugestGo da AEARY, foi inserido paragrafo 6° ao
artigo 2°, quanto & penalidade. Por demanda da ASCON, foi desenvolvido um
exemplo de cdiculo de um caso especifico, apresentado aos conselheiros. O
conselheiro Heitor Andre Tartaro apresenta o cdlculo e explica que © Plano
Diretor prevé que tem que ser em valor monetdrnio, ndo podendo ser utilizado
medida de drea {metro quadrado) e dessa forma, é feito pela avaliagdo de
ITB! ~ Imposto de TransmissGo de Bem Imébvel. Heitor explica que o céicuio é
basicamente a metragem quadrada (drea) menos o valor da avaliagdo. O
conselheiro Milton Milan pergunta de onde saiu o fémuia. O conselheiro Heitor
Andre Tartaro explica que tem que descontar o que estd construido no
tereno, entdo trata-se da drea computdvel (Grea do tereno multiplicada pelo
indice de aproveitamento}, descontando-se a drea j& construida, mulfiplicada
pelo valor de mercado dividido pelo indice de aproveitamento. A presidente
do consetho Melissa Bertoletti esclarece gue o cdiculo apresentado € um
exemplo de uma situagdo real de desapropria¢cdo de uma rua e gue se fosse
descontado os 50% o proprietdrio seria prejudicado. O consetheiro Milton Milan
esclarece que quando o proprietdrio quer comprar da prefeitura paga 50% do
valor. O conselheiro Heitor Andre Tartaro ressalta que € necessdrio descontar o
quanto existe de drea construida. O conselheiro Gabriel Baldissera Schuvartz
ilustra que a Prefeitura estd entregando Cem mil Reais e nGo entra a questdo
de drea. O conselheiroc Matheus Cenci Vanni fala que basicamente a
prefeitura é intermediaria. O conselheiro Valdir Ferrari manifesta preocupagdo
com ¢ artigo 5° gue fala sobre a venda de solo criado pela Prefeitura e como
isso ser@ controlado. O conselheiro Heitor Andre Tartaro responde que vai ter
um banco de dados. O conselheiro Matheus Cenci Vanni pergunta por que
esse banco de dados ndo pode estar em lei. Melissa responde que estd
previsto no paragrafo 2° do artigo. O conselheiro fala que € uma questdo de

Rua Marechal Florianoe, 85. Bairo: Centro ~ Bento Gongalves — $5.700-000, Fone/Fax: {54 3055-7188 / 7208

9T:€T ST0Z BNV ZT - 0Ane|siba ojuswEgedad,



COMPLAN

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
BENTO GONCALVES | RS

priordade, devendo haver uma lista. O conselheiro Jaime Dall’agnese fala
gue € uma questao de livre iniciativa de quem vende o titulo, sendo que passa
pela Prefeitura de forma automatica, como acontece em Porto Alegre. O
conselheiro Heitor Andre Tartaro exemplifica que Porto Alegre vende o indice
das pracas. O conselheiro Matheus Cenci Vanni fala que aqui ndo tem
limitagcdo de venda e em Porto Alegre tem. O conselheiro Gabriel Baldissera
Schuvartz lembra que em Porto Alegre a Ultima grande transferéncia de indice
foi da perimetral e que hoje quase ndo ocorre e somente é usade para
desapropriagdo. O conselheiro Jaime Dall'agnese esclarece que se ninguém
quiser vender & consfruido apenas aquilo que é permitido construir e fala que
essa lei é para indenizar quem estd sendo prejudicado no seu direito de
construir, sendo que & adiante de repente terd que receber adaptagdes. O
conselheiro Luciano Cavallet lembra que anteriormente sé era liberada a
aprovagdo de projeto em casos de previsGo de alargamento se jG houvesse
ocomido doagdo e isso foi modificade porque hd necessidade de
indenizagdo. Exemplifica o caso de uma calgada em que haveria
alargamento de ruac e © requerente justificou que a calgada ndo € suq,
fazendo apenas a parte da calgada gue the cabia. Os conselheiros Milton
Milan e Jaime Dall'agnese lembram que o indice de gproveitomento €&
calculado com base na matriculg, ficando a situagcdo real apenas para a taxa
de ocupacgdo, o que foi gjustado através de uma resolugdo do COMPLAN. O
conselheirc pergunta onde ser&o deixadas as informagdes e se haverd
transparéncia nesse sentido. O conselheiro Heitor Andre Tartaro responde que
deve ser verificado o que pode ser divulgado e os conselheiros debatem o
assunto. O conselheiro Milton Milan fala sobre ¢ fato de estar criando valores e
pergunta como fica o imposto de renda e como isso € declarado. O
conselheiro Jaime Dall'agnese fala que © municipio vai colocar em escritura
de registro imobilidrio o valor e que somente quando vender serdo aplicados
os impostos. Fala que ndo se preocupa em divulgar, pois a prefeitura terd os
registros e a pessoa que tem o papel vai divulgar se quiser ganhar com isso. E
automdtico e de livre iniciativa. O conselheiro Heitor Andre Tartaro responde
gue para o imposto de renda vai contabilizar como acontece com uma
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indenizacdo hoje. O conselheiro Valdir Ferari explica que quanto ao imposto
de renda é bem simples, devendo comunicar que existe em sua escritura a
disponibilizagdo e quando vende é aplicado o imposto. A presidente do
conselho Melissa Berioletli coloca o projelo da lei que dispSe sobre a
reguiamentacdo da fransferéncia do direlto de construir em votagdo e o
projeto é aprovado por unanimidade. O conselheiro Luciano Cavallet fala
para enviar a redacdo final por e-mail e aprovagto da ata na préxima
reunido. A presidente do conselho Melissa Bertoletti passa & proxima pauta,
que € a apresentacdo da proposta para o Plano de Mobillidade Urbana pela
equipe responsdvel, dos quais estdo presentes a Arquiteta e Urbanista Mestre
Geisa Zanini Rorato e 0 Arquiteto e Urbanista Marcelo Arioli Heck, que sdo
convidados a apresentar. Os arquitetos se apresentam e falom que Bento
Gongalves é uma cidade de pegueno a médio porte, j& que g classificagdo
de pequena vai de 0 o 200 mil habitantes, sendo uma cidade com varios
problemas e maior nOmero de veiculos, com vdérios pontos de
estrangulomento e distribuicGo das atividades dispersa. Por isso, ndo é vidvel
seguir modelo tradicional de expandir, mas frabalhar com diferentes modais,
ndo focando apenas no automdvel. A partir da criagcdo do ministério das
cidades, cabe ao municipioc estabelecer suas regras para receber recurso. O
Plano de Mobilidade tem a fungdo de definir prioridades, sendo que ngo
priorizar apenas fransporte individual € uma diretriz que vem se consolidando,
embora esbarre em alguns problemas, pois é difici em Bento Gongalves se
locomover a pé e de bicicleta e, portanto deve-se pensar em como otimizara
estrutura existente. Apresenta comparativo enire o espago ocupado por
automodvel, dnibus e pedestres. Apresenta as etapas redlizadas, que sGo:
etapa 1 - levantamento e andlise de dados, sobre mobilidade e circulagcdo e
fransporte colefive; etapa 2 - ieitura técnico e etapa 3 - leitura comunitdria.
No momento estamos na etapa 4 - proposicdes e diretrizes, sendo que o
objetivo é ter no final um projeto de lei. O Arquiteto e Urbanista Marcelo Arioli
Heck explica que é importante salientar o material existente na Prefeitura, que
estd se procurando incorporar. A Arquiteta e Urbanista Geisa Zanini Rorato
parabeniza Bento Gongalves porque a Prefeitura e entfidades sdo muito
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organizadas, j& que existe um embasamento de todas essas propostas. Explica
como fol procedido, com base na teorig, sendo que tudo passa pelo centro, o
que é fipico de cidade de interior, O agravante do fransporte colefivo é que
existem duas empresas gue trabaltham no sentido norte sul e se encontram no
centro. Apresenta o modelo tedrico que Bento Gongalves mais se aproxima,
que € o modelo de cidade latino~-americana de Ford. Marcelo Arioli Heck
explica os anéis concéntricos, a parlir da valeriza¢do da ferra, sendo que o
centro se concentra em anéis, mas existe uma questdo iradial bastante clara.
Geisa Zanini Rorato mostra o modelo de estrutura primaric € modelos de
padrdo de origem e destino, explicando gue movimentos pendulares
geralmente estdo ligados com trabalho e dreas industriais. Explica que modelo
& uma representacdo da redlidade, destacando alguns elementos
importantes, dos quais destacam-se rés elementos principais: componentes
fundamentais da forma urbana, as relagdes de dependéncia e froca entre os
componentes e g dindmica espacial {identificagdo de como a cidade vai se
estruturando e tendéncias}. Vai acontecendo, mas o ideal € que seja com
base em um planejamento. llustra modelo abstrato e tedrico de Porto Alegre
de 1979 e modelo de 1999, onde & possivel identificar melhor. Apresenta
modelo iedrico de Bento Gongalves explicando que € bem simples, pois tudo
passa pelo centro. A distribuicdo das indUstrias € dispersa na malha urbana e
dificulta o planejamento, pois ndo hd pontos claros de origem € destino.
Marcelo Arioli Heck mostra que existe o centro € um eixo muito forte entre o
rodovia e a Osvaldo Aranha , sendo que o ceniro faz conexfo concenirando
a circulagdo. Apresenta o modelo existente no Plano Diretor vigente, com
anéis, com a idéia de cidade concéntrica e fala que a proposta € buscar
outras alternativas. Geisa Zanini Rorato fala que n&o é vidvel alargar as vias,
pois sempre tem afunilomentos. Esta sendo pensado na reestruturagdio da
hierarquia vidria para reorganizar ¢ fluxe, dentro de uma idéia simples, de
tentar desconcentrar um pouco. Marcelo Arioli Heck fala que consiste em criar
vias no sentido norte sul, criar malhas e alternativas de rota. Geisa Zanini Rorato
mostra o modelo conceitual de grelha, de malha que organiza a cidade com
hierarquia vidria. De 1500 a 2000 metros vias arteriais ou estruturais, nos sentidos
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norte-sul, mas fambém leste-oeste. Deverd ser frabalhado com hierarquia
vidria muito clara, pois em Bento Gongalves € dificit identificar os vios
principais. Explica que estrutural € a via que tem fluxo rdpido, mais liberado,
com menos obstaculos, inclusive menos estacionamento. A hierarquia se faz
trabalhando com perfis diferenciados para cada tipo de via. Depois vem a
vias coletoras, de 750 a 1000 metros e locais, de 150 a 300 meftros. Marcelo
Arioli Heck fala que as vias locais servem para chegar em casa e a coletora €
interbairros. Onibus, por exemplo, deve circular em vias estruturais e coletoras,
mas ndo em locais. Geisa Zanini Rorato apresenta as direfrizes naciongis € do
Plano Diretor de Bento Gongalves, destacando a prioridade aos modos de
transportes ndo motorizados, pricrizag&o do fransporte pUblico coletivo e
mitigagdo dos custos ambientais. Apresenta as estratégias do municipio no
Anexo 1 do Plano Diretor, onde diretrizes j& estdo previstas. Destaca grupos
especiais e garantia do cobastecimento, integragdo com Aglomeragdo
Urbana do Nordeste do Rio Grande do Sul, que virou RegitGo Metropolitana da
Serra Gaucha. Esclarece que a proposta € passar da gestdo de tfransito, que é
o modelo de tapa-furo, para a gestdo da mobilidade, propondo o Sistema de
Mobilidade - SMU - que visa arlicular os setores. Marcelo Arioli Heck expde s
diretrizes propostas, na escala regional, por exemplo, a rodovia; na escala
municipal - pensar de forma integrado, ressalfando que o Plano de
Maobilidade tem tempo de 10 anos e deve-se pensar na escala de tempo.
Questdes como incentivos e transporte coletivo mais eficiente, com custo mais
acessivel e agilidade. Na escala urbana, propde-se nicleos intermodais.
Propde a criacdo de um Forum Municipal de Mobilidade Urbana, que terd
também a funcdo de educagdo, pois a conscientizago também é
importante, trabalha com a demanda induzida e fala da escaia infra-urbang,
quanto & melhoria de circulagdo nas calgadas. Geisa Zanini Rorato apresenta
diretrizes propostas para o Sistema de Mobilidade Urbana, pela articulagdo
através de sete elementos estruturcis demonstrados no mapa: Sistema
Estrutural Rodovidrio ~ SER: Vias Especiais de Desenvolvimento Econdmico ~
VEDE, Vias Especicis de Desenvolvimento Ceniral - VEDC, Vios Especiais
Coletoras de Tréfego ~ VECT, Vias de Trafego Local ~ VTL, Sistema Ciclovidrio ~
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SC e Rotas Preferenciais de Pedestres - RPP. Propde alternativa de rota da RS
444, para ndo passar pelo centro, afravés das VEDEs. O conselheiro Milton
Milan sugere deslocar a BR 470 para o limite do perimetro urbano. Os
arquitetos Geisa e Marcelo falam que & esta sendo pensado, mas que tem
que tomar cuidadoe por causa da imperténcia do Yale dos Vinhedos. Geisa
Zanini Rorato fala que cabe a nds discutir as possibilidades de manter ou
deslocar a BR. O conselheiro Valdir Ferari sugere que deveria proibir o
estacionamento perto do centro. Geisa Zanini Rorato apresenta os mapas das
Vias Especicis de Desenvolvimento Ceniral - VEDC, Vias Especiais Coletoras de
Tr&fego - VECT e fala sobre as vias onde haverd énibus e informa que na
préxima semana estargo fazendo trabaltho de campo. Demonstra em mapa
os Vias de Tréfego Local = VIL e o Sistema Ciclovidrio — SC - e exemplifica o
caso de Nova York. Quanto &s altemativas de densificagde, Marcelo Arioli
Heck, fala gque j& foi discutido com a equipe do Plano Diretor e que se
consegue adequar perfeitamente dentro desse modelo. Geisa Zanini Rorato
fala sobre como estabelecer essa leitura, através de fungdes diferentes para
cada tipo de via e ¢ tipo de tratamento cada, exemplificando que em
algumaos terd que tirar o estacionamento. Marcelo Arioli Heck exemplifica que
nem sempre precisa desapropriar, mas tirar uma faixa de estacionamento ou
impiementar faixa de 6nibus em alguns horérios. Geisa Zanini Rorate justifica
que a ampliagdo da largura das vias j@ é ullrapassada e que na préxima
semang estardo em Bento Gongalves para ver a viabilidade dos vias que
est&o sendo propostas. No final ndo se reconhece a grelha, mas a idéia do
modelo conceitud estd 1. C conselheiro Jaime Dall'agnese pede para
explicar onde é o fracejado que sal na BR. A Presidente Melissa Bertoleti
esclarece que € a Rua José Giordani. Geisa Zanini Rorato reitera que o plane
faz a indicagdo, mas deve ser feito um projeto. © conselheiro Jaime
Dal'agnese fola que o desnivel & grande, questiona vérios pontos de
topografia dificit e 0 fragado pelo Vale dos Vinhedos. Os arquitetos respondem
que passa atrds do esportivo. Geisa Zanini Rorato deixa claro que foi feito
levantamento da topografic, que estd sendo considerada, mas que alguns

pontos sGo mais dificeis e dependerdo de projeto. Fala que vai seguirﬁ
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frabalhando ainda algum tempo e reitera que na préxima semana estardo
trabalhando em Bento Gongalves € no final do més terd audiéncia. A gestdo
do frénsito é em curto prazo. O plano de mobilidade tem uma dinémica e por
isso é revisado a cada 10 anos, reforcando que algumas coisas tém gue ser
em longo prazo e demoram muito tempo, sendo gue o planejamento urbano
e o mobilidade urbana mais ainda. O conselheiro Jaime Dali'agnese pergunta
sobre as etapas e pergunta se haverdo propostas de curte prazo. Os arquitetos
da equipe respondem que o curto prazo ocorre entre 2 e 3 anos, englobando
acdes como colocar uma sinaleira ou uma faixa elevada. © médio prazo é ©
periodo de uma gestdo. Marcelo Arioli Heck fala sobre as prioridades de
controtar projeto e a definicdo clara dos instrumentos utilizados, por exempilo,
o uso do direito de preemp¢dic a curto prazo para abertura de uma via. O
consetheiro Jaoime Dall'agnese fala que direito de preempgdo é oulra lei
complementar que deve ser feita € ainda nGo foi € que © gestor municipai
deve acima de tudo conhecer o Plano Diretor, pois ndo adianta os técnicos
conhecerem e o gestor nGo implementar. Manifesta que uma Portaria deve
ser enfregue em uma solenidade no PaiGcio Municipal, e ndo apenas
entregue em mdaos, © que entende ser um desrespeito e uma desvalorizagdo
ao conselheiro que doa seu tempo. O conselheiro Gabriel Baldissera Schuvartz
fala para definir a ordem de prioridade no plano. O conselheiro Mitton Milan
fala que é necessdrio um empreendedor na gest&o municipal. Marcelo Arioli
Heck fala na pcdrohizac;c’xo dos instrumentos urbanisticos a serem utilizados. O
conselheiro Cesar Anderle sugere que no centro g tendéncia € que as linhas
de &nibus se conflitam e o ideal seria fer os eixos. O centro ndo devena ter
mais o Snibus, mas bondes elétricos e coisas modemas em que circulem
apenas pessoas. Quem sabe se busgue essa altemativa para no futuro sé
circularem pedestres e fala sobre a busca de alternativa para Rede Ferrovidria
- RFFSS. Finalizadas as perguntas, Geisa Zanini Rorato agradece e se coloca &
disposicao. A presidente Melissa Bertoletti questiona os conselheiros quanio &
aprovagdo da Ata 03/2015, enviada no dio 30 de junho de 2015, sendo
aprovada por unanimidade pelos conselheiros. A proxima reunido deverd ser
marcada apds a enfrega do segundo relatdrio da revisdo do Plano Diretor e
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informada cos conselheiros por e-mail. NaGo havendo mais perguntas, a
Senhora Presidente, Melissa Bertoletti, agradeceu a presenga de todos e deu
por encerrada a sessdo. Nada mais havendo a constar, foi lavroda a presente
ata que serd encaminhada por e-mail a todos os Conselheiros e aprovada na
préxima reunidio do Consetho. O projeto de lei da transferéncia do potencial
consirutivo, a apresentagdo das diretrizes do Plano de Mobilidade e a lista de
assinaturas dos presentes ser@o anexos ao presente documento, € ambos
serdo arquivadas em pasta prépria de arquivo do COMPLAN.

Presidenie do COMPLAN
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI N° ii {, DE 04 DE AGOSTO DE 2015.

DISPOE SOBRE A
REGULAMENTACAO DA
TRANSFERENCIA DO

DIREITO DE CONSTRUIR E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° O Poder Executivo Municipal podera autorizar
o proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir inerente ao mesmo,
qguando se tratar de imovel necessario para fins de:

| — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacéo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, turistico, social ou cultural,

Ill — servir a programas de regularizagao fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

IV — implantacdo de via publica; logradouros ou vias de circulagdo, passagem de
pedestres e similares, parcial ou total;

Art. 2° Sao imoéveis que originam a transferéncia do
direito de construir:

| — As areas delimitadas como Area de Preservacido Permanente (APP), com
loteamento aprovado pela Prefeitura Municipal de Bento Gongalves.

Il = Os destinados a implantacdo de sistema viario projetado, a excecdo das
situacdes previstas pela art. 45 da Lei n® 2.499/1995.

Il — Os que sejam objeto de preservagdo e recuperagdo em virtude de valor
cultural, histérico e arquitetonico, devidamente inventariados, e que tenham seu
potencial construtivo restringido.

§ 1° Os imoveis em que seja comprovadamente
inviavel a execucdo de construgdes utilizando-se do seu potencial construtivo na
sua totalidade, nas por¢des do terreno ndo atingida por faixa de APP, conforme
inciso |, deverdo ser indenizados através da Transferéncia de indice Construtivo,
conforme requisi¢ao e levantamento apresentados pelo proprietario.

XS
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PODER EXECUTIVO

§ 2° Nos casos em que a limitagao de exercer o
potencial construtivo & parcial, e sendo de interesse do proprietario executar uma
edificacdo no imével de acordo com as limitagdes, conforme inciso I, o potencial
construtivo remanescente podera ser aplicado no préprio lote, sendo estudado.

§ 3° Os imoveis que sejam atingidos por abertura de
vias previstas, em que figue comprometida a aplicagdo do potencial construtivo no
restante do terreno, conforme inciso |l, deverdo ser indenizados atraves da
Transferéncia de Indice Construtivo, conforme requisicdo e levantamento
apresentados pelo proprietario.

§ 4° Os imoéveis atingidos pelo alargamento de vias,
tornando a limitagdo de executar o potencial construtivo parcial, o potencial
construtivo remanescente, conforme inciso I, podera ser aplicado no proprio lote,
sendo estudado.

§5° No caso do inciso Ill, sera permitido u;na
majoracéo de 50% na indenizagao por solo criado, conforme paragrafo unico do art.
62, da Lei Complementar n° 103/2006.

§6° Na hipétese de destruicao, inutilizacdo ou
alteracao do imovel previsto no inciso Ill, ficara sujeito a imposicdo de penalidade,
constante no titulo com acréscimo de 80%, sem prejuizo de comunicagao do fato
ao MP, para fins de responsabilizagao.

Art. 3° Nao podem originar transferéncia do direito de
construir os imoveis:

| — Situados nas areas non edificandae definidas pela Lei Federal n°® 6.766/79;

Il — Cujo possuidor preencha as condigdes para a aquisicao da propriedade por
meio de usucapiao;

Art. 4° Os critérios de aplicacdo da transferéncia do
potencial construtivo serdo os seguintes:

| — o limite maximo de recepgdo de transferéncia do direito de construir dgve
observar as limitacdes de altura maxima e de taxa de ocupacao estabelecidas em
cada zoneamento;

Il — o direito de construir sera transferido para outro local; mediante a transferéncia
do indice de aproveitamento (IA), do lote ou area em que foi cerceado o direito de
construir e para fins de apuragao deste indice devera ser considerada a zona a que
o imovel pertencga;

Il - o potencial construtivo, tanto do imével cedente como do receptor, sera
conyertido em valor monetario expresso em forma de titulo, por meio de
equivaléncia de acordo com o valor da avaliagao vigente a época da negociagao,
/./
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devendo constar na respectiva Escritura Publica a forma de negociagao, conforme
com o calculo [(IA x At) — Ac] x Vm =Vt
IA.

§ 1° Consumada a transferéncia do direito de construir
em relagéo a cada imovel receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado
a este, vedada nova transferéncia, tornando assim ilegitimos titulos duplos sobre
uma mesma area, mesmo se apds a venda ocorra qualquer mudancga na legislagéo
de indices para aquela determinada area.

§ 2° Os valores citados no caput sdo obtidos de
acordo com a avaliagcdo utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissao de
Bens Imbveis e Inter Vivos (ITBI).

§ 3° Corre¢do monetaria, em IGP-M, por tempo (ndo
por mudangas de valorizagdo/desvalorizagdo da area apds a operagéo de
indenizacao) entre a data da emissdo do titulo em valor monetario e a data da
venda e/ou aplicagdo do mesmo, antes de ser convertido em m?2

§ 4° Os titulos poderdo ser desmembrados em titulos
de menor valor para viabilizar a comercializacao junto a multiplos compradores.

§5° Para fins do inciso 1l, sdo considerados iméveis
receptores da transferéncia do direito de construir aqueles situados nas zonas: ZC1
— Zona Comercial 1; ZR1 — Zona Residencial 1; ZR3 (mista) Zona Residencial 3
(mista).

§6° Para fins do inciso lil, a nomenclatura atinente ao
calculo mencionado é a seguinte: IA: = indice de Aproveitamento; At: area total do
imoével; Ac: area ja construida sobre o imovel, Vm: valor de mercado por m?
conforme o Imposto de Transmissdo de Bem Imoével (ITBI); Vt: valor total sobre
metragem a ser cedida ou comprada.

Art. 5° A venda de solo criado por parte da Prefeitura
sO0 podera ocorrer caso nao haja titulos de indices disponiveis no mercado,
permanecendo o fundo ATAR disponivel para casos de n&o haver titulos
disponiveis no mercado.

§ 1° Todas as operagbes de compra e venda de
titulos, seja para intermediarios ou para o comprador final (aplicador do indice),
deverdo ser acompanhadas e registradas pela Prefeitura, a fim de informar e
encaminhar possiveis compradores aos proprietarios de titulos.

§ 2° O Executivo deverd manter registro das
tr?nsferéncias do direito de construir ocorridas, no qual constem os imdveis
‘ansmissores e receptores, bem como os respectivos potenciais construtivos
transferidos e recebidos.
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Art. 6° O proprietario de imdvel que utilizar a
transferéncia do potencial construtivo, na hipétese do inciso lll do art. 2° desta Lei,
assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Paragrafo unico. Nos casos previstos nos incisos |, Il
e IV do art. 1° deste decreto, o proprietario do imével devera transferir o dominio do
imével ao Poder Publico, por Escritura Publica de doagédo, que podera conter
encargos.

Art. 7° As alteragbes de potencial construtivo
resultantes da transferéncia total ou parcial de potencial construtivo deverao ser
averbados junto a matricula do imével no respectivo Cartério Imobiliario.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BENTO

GONCALVES, aos quatro dias do més de agoquuinze.

(,’.“§ S
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