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EMENDA SUBSTITUTIVA N° 09/2026

AUTOR: COMISSAO DE INFRAESTRUTURA, DESFNVOLVIMENTO E BEM-ESTAR
SOCJAL

VOTO DO RELATOR: VOLMAR GIORDANI (REPUBLICANOS) - FAVORAVEL

VOTOS DOS INTEGRANTES DA COMISSAO AO RELATORIO, COM EXCECAQ
DO PRESIDENTE, QUE VOTA APENAS FM CASO DE EMPATE:

- VEREADOR SIDINEI DA SILVA (PSDB): SEGUE VOTO DO RELATOR
VEREADOR VOLNEI CHRISTOFOLI (PP): SEGUE VOTO DO RELATOR
VEREADOR SIDNEI POSTAL (PL): SEGUE VOTO DO RELATOR
'VEREADOR JOEL BOLSONARO (PL):SEGUE VOTO DO RELATOR

Com 05(cinco) votos Favoraveis a tramitagio do Emenda Substitutiva n° 09/2026, passa a ter
* parecer FAVORAVELha Comissdo de Infraestrutura, Desenvolv1ment0 e Bem Estar Social.

Sala das SessGes, aos quatro de agosto dois mil e vinte e seis.

Vereador THIAGO FABRIS (PP)
Presidente da Comissdo de Infraestrutura, Desenvolvimento e Bem-Estar Social
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A COMISSAO DE INFRAESTRUTURA, DESENVOLVIMENTO E BEM ESTAR
SOCIAL

VOTO DO RELATOR

PROCESSO: 09/2026

EMENDA SUBSTITUTIVA: 09/2026 ao Projeto de Lei Complementar n © 08/2026, de
15 de junho de 2026.

VEREADOR RELATOR: VOLMAR GIORDANI

DATA DO PROTOCOLO DA MATERIA: 03 DE JULHO DE 2026

AUTOR: COMISSAO DE INFRAESTRUTURA, DESENVOLVIMENTO E BEM-
ESTAR SOCIAL

EMENTA: “EMENDA SUBSTITUTIVA, ao Projeto de Lei Complementar n° 8/2026
que Adita a Lei Complementar n°® 200, de 27 de julho de 2018 e "Dispde sobre o
Plano de gestdo e Desenvolvimento da paisagem do Vale dos Vinhedos (PLAN-
VALE) dos Municipios de Bento Gongalves, Garibaldi e Monte Belo do Sul e da
outras providéncias”.

O Membro da Comissdo Permanente de Infraestrutura, Desenvolvimento
e Bem-Estar Social da Camara de Vereadores de Bento Gongalves e Relator da
Emenda Substitutiva n°® 09, de 03 de julho de 2026, “EMENDA SUBSTITUTIVA ao
Projeto de Lei Complementar n°® 8/2026, que ‘Adita a Lei Complementar n° 200, de
27 de julho de 2018 e dispde sobre o Plano de Gestdo e Desenvolvimento da
Paisagem do Vale dos Vinhedos (PLAN-VALE) dos Municipios de Bento Gongalves,
Garibaldi e Monte Belo do Sul e da outras providéncias’™, Vereador Volmar Giordani
(REPUBLICANOS), apos proceder a analise da proposicao acima referida, exara o
seguinte Voto:

A emenda em analise propde alteragdo dos parametros estabelecidos para
os Condominios Vitivinicolas previstos no Projeto de Lei Complementar n® 08/2026,
estabelecendo a fragdo minima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) por
unidade e ampliando para 12 (doze) hectares a &area maxima de cada
empreendimento.

Inicialmente, cumpre destacar que o Condominio Vitivinicola constitui
modalidade especifica de ocupacéao territorial prevista no proprio Projeto de Lei
Complementar n°® 08/2026, concebida para conciliar a preservagao da paisagem
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cultural do Vale dos Vinhedos com o fortalecimento da atividade vitivinicola, do
turismo e do enoturismo. Diferentemente do condominio residencial convencional,
sua implantagdo encontra-se vinculada a manutencdo da atividade produtiva, da
identidade paisagistica e das demais condicionantes estabelecidas pelo PLAN-
VALE.

Nesse contexto, a redugao da fragdo minima para 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) nao deve ser interpretada como autorizagdo para parcelamento
indiscriminado do solo ou para ocupagao residencial de maior densidade. A Emenda
limita-se a alterar parametros dimensionais da modalidade, permanecendo
preservadas todas as condicionantes previstas no Projeto de Lei Complementar n°®
08/2026.

Importa destacar, ainda, que o art. 76, § 2° inciso lll, do Projeto de Lei
Complementar n° 08/2026 estabelece que a preservagao do cultivo de videiras sera
exigida em cada sub-lote individualmente, e ndo apenas em relagdo a area total do
empreendimento, assegurando que todos os conddminos contribuam para a
manutencao da identidade vitivinicola do territério.

Tal disposicdo demonstra que a reducdo da fragdo minima ndo afasta a
obrigagdo de preservacdao da atividade vitivinicola, que permanece vinculada
individualmente a cada unidade do empreendimento. Da mesma forma, as areas
destinadas as edificacbes e as estruturas de apoio continuam subordinadas a
finalidade do Condominio Vitivinicola, devendo manter compatibilidade com a
vitivinicultura, o turismo e o enoturismo, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelo PLAN-VALE.

Também merece consideragao o fato de que a ampliagdo da area maxima
para 12 (doze) hectares nao implica, automaticamente, maior adensamento
populacional ou aumento proporcional do nimero de unidades. A area total do
empreendimento continuara contemplando, além das unidades condominiais, a
infraestrutura compartilhada, os acessos, as areas comuns e as estruturas
necessarias ao funcionamento da modalidade, favorecendo uma organizagdo
territorial mais eficiente e integrada a paisagem do Vale dos Vinhedos.

Além disso, o desenvolvimento dos Condominios Vitivinicolas pod
representar importante instrumento de fortalecimento da matriz produtiva loca
possibilitando a recuperacgéo e valorizagdo de areas atualmente sem cultivo efetivo
de videiras, ampliando a atividade vitivinicola e contribuindo para a preservagao da
paisagem caracteristica da regiao.
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Superadas essas consideragbes, passa-se ao exame da compatibilidade da
emenda com a legislagao vigente.

O Estatuto da Terra (Lei n°® 4.504/1964) e a Lei n° 5.868/1972 estabelecem
gque o parcelamento de imdveis rurais deve observar a Fragdo Minima de
Parcelamento, correspondente a 2 (dois) hectares. Dessa forma, a simples previsao
de unidades com area minima de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) nao implica,
por si sO, a possibilidade de abertura de matriculas individualizadas para cada
unidade.

Todavia, a presente Emenda nao disciplina o parcelamento convencional do
solo rural, mas regulamenta uma modalidade especifica de Condominio Vitivinicola
prevista no proprio Projeto de Lei Complementar n® 08/2026, cuja implantagédo
devera observar toda a legislagdo urbanistica, registral, ambiental e as demais
normas aplicaveis. Assim, enquanto nao houver disciplina legal especifica que
autorize solucdo diversa, as unidades permanecerdao constituidas como
fragoes ideais da matricula originaria do imoével do empreendimento, sem
individualizagdo registral de matriculas inferiores a Fracao Minima de
Parcelamento estabelecida pela legislagao federal.

Contudo, ressalta-se, ainda, que a Lei Federal n°® 6.766/1979 dispde, em seu
art. 3° que o parcelamento do solo para fins urbanos podera ocorrer em zonas
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagao especifica, assim definidas pelo
Plano Diretor ou por lei municipal. Nessa hipotese, caso o Municipio venha
futuramente a instituir area de urbanizagdo especifica para essa modalidade de
empreendimento, podera ser adotado regime juridico compativel com essa
disciplina, observadas as exigéncias legais e registrais pertinentes.

Dessa forma, a alteragao da fragdo minima para 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) ndo conduz ao parcelamento irregular do imodvel rural. Sua
implementacdo podera ocorrer mediante instrumentos juridicamente compativeis
com a legislacao vigente, seja pela manutencao das unidades como fragoes ideais
vinculadas a matricula originaria do imoével, seja, caso o municipio venha a
disciplinar a matéria, mediante a instituicdo de area de urbanizacdo especifica, na
forma autorizada pelo art. 3° da Lei Federal n°® 6.766/1979.

Assim, verifica-se que a referida emenda promove apenas a revisdo dos
parametros dimensionais do Condominio Vitivinicola, sem afastar as condicionantes
de preservacdo da paisagem, da atividade produtiva, da identidade cultural e da
funcdo vitivinicola estabelecidas pelo PLAN-VALE, razdo pela qual se mostra
compativel com os objetivos da proposicao e apta a sua regular tramitacao.
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Outrossim, a proposicédo ora encaminhada, atende a técnica legislativa e esta
em conformidade com o art. 108, §1°, inciso XI, e art. 109, inciso lll, da Resolugao n°
225, de 02 de outubro de 2017 (Regimento Interno da Camara Municipal de Bento
Gongalves), podendo, portanto, tramitar e ser apreciada pelo Plenario desta Casa
Legislativa.

Portanto, sob a ética desta Comissdo, o Voto deste Relator € FAVORAVEL 3
tramitacdo da matéria.

Sala das Sessodes, Fernando Ferrari, aos quatro dias do més de agosto
de dois mil e vinte e seis.

Vereador Volmar Giord4ni (REPUBLICANOS)
Relator da Enenda 09/2026
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