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O Senhor Presidente encaminha para exame e parecer

desta Assessoria Juridica, o Projeto de Lei n? 111/2015, de iniciativa do

Poder Executivo Municipal, que DISPOE SOBRE A

REGULAMENTACAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei, tem por escopo dispor
sobre a regulamentacdo da transferéncia do direito de construir no
Municipio de Bento Goncalves.

A Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada Estatuto da Cidade, que “regulamenta os arts. 182 e 183
da Constituicao Federal, estabelece as diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias”, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢ées sociais da cidade e da propriedade
urbana, que também deve cumprir com a sua funcao social.

A referida Lei dispbe sobre uma série de instrumentos,
institutos tributarios e politicos que o Poder Publico Municipal podera
utilizar com vistas ao crescimento ordenado das cidades, mediante o
uso e ocupacao regular do solo urbano.

O principal instrumento para o planejamento de
politicas publicas que garantam o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade é o plano diretor, obrigatério para os Municipios com
populacdo acima de vinte mil habitantes (art. 182, § 19 CF/88),
estabelecendo o zoneamento do solo que envolve a definicdo de &reas
para as edificacdes residenciais e comerciais, os locais de recreacéo e
0s espacgcos para lazer, bem como as Aareas verdes e institucionais.
Assim, a lei do plano diretor deve tracar as diretrizes e exigéncias para
o uso do solo, inclusive, prever mecanismos para coibir a sua utilizacéo
inadequada (quando néo atende as regras urbanisticas), a subutilizacdo
ou a nao edificacao, para algumas situacoes.

Inclusive, o plano diretor deve delimitar as 4reas
urbanas sobre as quais podem ser aplicados os institutos juridicos e
politicos previstos no art. 42, inciso V, do Estatuto da Cidade, dentre
esses, a "transferéncia do direito de construir", a fim de facultar aos
proprietadrios que por razdes legais estdo impedidos de utilizar o
potencial construtivo que esses imdveis possuem a possibilidade de
edificar em outro local. Ou seja, ocorre uma espécie de compensacéio
visando a inocorréncia de prejuizos aos particulares.

O Estatuto da Cidade,
desse instituto juridico para o planeja
dispode:

o disciplinar a aplicabilidade.
nto ordenado do solo urbano)
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"Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor,
poderd autorizar o proprietdrio de imdvel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no plano diretor ou em legislacdo
urbanistica dele decorrente, quando o referido imével
for considerado necessdrio para fins de:

I - implanta¢cdo de equipamentos wurbanos e
comunitdrios;

II - preservacdo, quando o imovel for considerado de
interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

III - servir a programas de regularizacdo fundidria,
urbanizagcdo de dreas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietdrio que doar ao Poder Ptublico seu imével, ou
parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do
caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecerd as
condi¢cbes relativas a aplicagdo da transferéncia do
direito de construir."

Assim, mesmo existindo previsdao expressa no Plano
Diretor Municipal de que a "transferéncia do direito de construir" sera
regulamentada por Decreto, existe previsdao expressa na Lei Federal n?
10.257/2001 de que esse instituto deve ser regulamentado por Lei,
observado o zoneamento e disposi¢cdes estabelecidas no Plano Diretor.

Desta feita, considerando os aspectos acima, esta
Assessoria entende que, do ponto de vista juridico, o presente
Projeto de Lei, que DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DA
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS, apresenta condicbées regulares de tramitacio e
votacao.

s. m. j., é o parecer.

PALACIO 11 DE OUTUBRO, aos vinte e sete dias do
més de agosto do ano de dois mil e quinze.

Adv. aime Zandonai OAB/RS 38.659
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