Estgdo do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONGCALVES
PODER EXECUTIVO

DECRETO N° 10.915, DE 04 DE MAIO DE 2021.

INSTITUI A COMISSAO DE AVALIAGAO DE
IMOVEIS E A GUIA INFORMATIVA E DE
AVALIACAO RELATIVA AO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO  INTER-VIVOS, POR ATO
ONEROSO, DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS
REAIS A ELES RELATIVOS — ITBI, NO FORMATO
ONLINE.

DIOGO SEGABINAZZI SIQUEIRA, Prefeito Municipal de Bento Gongalves, no
uso de suas atribuigdes que lhe confere a Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO a necessidade de atualizar os métodos informatizados na
Administragéo Tributaria Municipal, visando & comunicagdo a distancia e a agilidade no
procedimento administrativo tributario e néo tributario;

CONSIDERANDO que é atribuigdo do Poder Executivo Municipal promover o
langamento do imposto mediante cotejo das declaragdes e informacgdes prestadas pelo sujeito
passivo, instituindo o dever destes fornecé-las;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar, normatizar e uniformizar os
procedimentos referentes & Guia Informativa e de Avaliagdo do ITBI, em formato online; e

CONSIDERANDO a necessidade de orientar os servidores e os confribuintes
sobre o cumprimento da legislag&o tributaria;
DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

]
Art. 1° Institui a Comisséo de Avaliagdo de Imoéveis e a Guia If g/mat' a e de

§1° A Comissdo de Avaliagdo de Imoveis sera composta por no minimo 3 (trés)
servidores, sendo obrigatéria a presenga de 1 (um) Auditor de Tributos Municipal € 1 (um)
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Engenheiro Civil, Engenheiro Agrénomo ou Arquiteto e Urbanista, que tenham registro valido
junto a entidade profissional competente, ou, ainda, servidor devidamente credenciado junto ao
CRECI-RS (Conselho Regional de Corretores de Imdveis), nomeados através de portaria do
Chefe do Poder Executivo.

§2° As avaliagbes deverao ser realizadas por um dos membros da Comiss&o de
Avaliacé@o de Imoveis e posteriormente validadas pelo Auditor de Tributos Municipal.

CAPITULO Il )
DA GUIA INFORMATIVA E DE AVALIAGAO DO ITBI

Art. 2° Na Guia Informativa e de Avaliagao do ITBI Online sera feita a descrigéo
do imével, o qual & objeto de transmiss&o imobiliaria, devendo constar os dados do adguirente e
transmitente para a avaliagdo do imével e posterior célculo do ITBI.

Paragrafo tnico. A Guia Informativa e de Avaliagéo do ITBI deve ser preenchida
online, estando todos os campos devidamente dispostos, sendo estes de responsabilidade
daquele que possui cadastro junto ao Programa de ITBI Online.

Art. 3° Para realizar o Protocolo da Guia Informativa e de Avaliagéo do ITBI
Online, o interessado devera solicitar acesso ao Sistema Informatizado de ITBI Online.

Paragrafo Unico. Terdo acesso autorizado pela Prefeitura Municipal de Bento
Gongalves os agentes com poderes para modificar Registro Imobiliario, quais sejam:
tabelionatos, cartérios, instituigbes financeiras e correspondentes bancarios, escritérios de
advocacia e de contabilidade, sendo o acesso limitado a um cadastro por CNPJ.

Art. 4° Para a solicitagdo de Protocolo Online, devem estar anexadas,
obrigatoriamente, a copia atualizada da matricula do imével datada dos Gltimos 80 (noventa) dias
e foto atual de fachadal/frente do imovel.

§1° Nos casos de financiamento imobiliario, devera ser anexado o confrato junto
a instituicdo financeira, desde que devidamente autenticado ou registrado, e/ou a declaragéo da
instituicdo financeira com seu timbre, carimbo e assinatura, sendo que nesta deve constar o
enguadramento no Sistema de Financiamento, o valor total de compra e venda e o valor
financiado, os quais devem estar ftranscritos nos respectivos campos presentes no
preenchimento online.

§2° Nas cessbes de posse, obrigatoriamente, deve ser anexada a escritura
publica de cesséo de posse, onde conste o transmitente do imével como cessionario.

§3° Na transmissado de imoveis territoriais urbanos e rurais, deve ser anexado o
mapa da situagdo e localizagdo do imdvel, constando sua metragem, confrontacées,
identificagdo de proprietarios vizinhos, ponto de referéncia, e no caso dos imoéveis territoriais
rurais, as coordenadas geograficas para localizagdo e a copia do recolhimento da Guia de
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR do ltimo ano exigivel.
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Art. 5° Cada Protocolo Online referente a Guia Informativa e de avaliagdo de ITBI
devera corresponder a uma transagado e uma unidade imobiliaria, mesmo havendo igualdade de
identidade com relacdo aos adquirentes, transmitentes ou cedentes.

Art. 6° Apds a vistoria, avaliagdo, calculo e liberagdo do documento de
arrecadacgéo, este sera emitido pelo cadastrado para recolhimento do tributo, com prazo de
vencimento em 30 (trinta) dias a partir da data da homologagéo.

§1% O documento de arrecadacdo devera ser emitido por aquele cadastrado
junto ao Programa de ITBI Online, solicitante do Protocolo Online.

§2° Expirado o prazo para recolhimento do documento de arrecadacéo, e caso
nao haja quitagdo da Guia emitida, o contribuinte deverd apresentar nova solicitagdo de Guia
Informativa e de Avaliagéo do ITBI Online.

Secéo |
Do Calculo

Art. 7° Poderao ser estabelecidas tabelas de valores elaboradas mediante a
adogao de critérios tecnicos, destinadas & apuracéo da base de calculo para pagamento do
imposto.

§ 1° O valor pactuado entre as partes sera aceito pela autoridade fazendaria
quando superior ao valor que tenha servido de base de calculo fixado pela Comisséo de
Avaliagéo de Imoveis.

§ 2° A autoridade fiscal avaliara o imovel, mediante arbitramento da base de
calculo, sempre que ndo concordar com o valor declarado pelo contribuinte, devendo ser dada
ciéncia a este.

§ 3° Ocorrida a hipotese do § 2°, ao contribuinte serd dada ciéncia da avaliag@o
para, no prazo de 15 (quinze) dias, solicitar a reavaliagdo ou, no prazo 30 (trinta) dias, fazer o
recolhimento do respectivo imposto.

Secéo I
Dos Prazos

Art. 8° Apds o protocolo da solicitagdo da Guia Informativa e de Avaliagédo do
ITBI, a Comissé&o de Avaliagdo de Iméveis analisara a solicitagéo conforme os seguintes prazos:

| — de até 10 (dez) dias uteis para iméveis rurais; e
Il — de até 05 (cinco) dias uteis para imoveis urbanos.
Paragrafo Unico. O preenchimento incompleto da Guia Informativa e de

Avaliagdo do ITBI pelo contribuinte, ou quando as informagdes declaradas nas guias estdo em
desacordo com os dados do cadastro imobiliario existente no sistema informatizado, desobrigam
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a Comisséo de Avaliagao de Imoveis ao cumprimento dos prazos especificados nos incisos | e |l

desse artigo, enquanto nao satisfeito o preenchimento completo ou se verifique a real situagéao
do imovel.

Art. 9° Apos a vistoria, avaliagdo, calculo e emissdo do documento de
arrecadacao, este & entregue ao contribuinte para pagamento do tributo, com prazo de
vencimento em 30 (trinta) dias.

Secéo Il
Da Retirada da Guia Informativa e de Avaliagdo do ITBI

Art. 10. A Guia Informativa e de Avaliagdo do ITBI, somente estara disponivel
para impressdo atraves de sistema online, apds a avaliagdo e validagdo do protocolo de
solicitag&o de avaliagéo junto ao sistema informatizado do municipio.

Secgdo IV
Solicitagbes de Reavaliagédo

Art. 11. Caso néo haja concordancia com a avaliagédo realizada pelo Municipio, o
requerente podera solicitar reavaliagdo do imovel, no prazo de 15 (quinze) dias da data da
emissdo da avaliagéo, mediante o anexo online de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
(PTAM) emitido por Corretor de Imoveis devidamente credenciado junto ao CNAI (Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios) do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis — COFECI
e/ou um laudo técnico elaborado por profissional de Engenharia ou Arquitetura devidamente
credenciado junto ao respectivo Conselho de Classe, com apresentagdo de ART/RRT e/ou
Contrato Particular devidamente registrado.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BENTO GONGALVES, aos quatro
dias do més de maio de.dois mil e vinte e um.
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Registre-sé-e L(Ejﬁqu%se. itb Mynicipal.

Sidgrei A. Machado|Spassini Gustavo Baldasso Schramm
Procurador-Geral dg Municipio Subprocurador-Geral do Municipio
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