iy

o

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONGALVES
GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL NQ 987, DE 27 DE JUNHO DE 1580

REGULA D PARCELAMENTO DO SOLO, PARA FINS URBANOS,
NO MunICEPIO DE BENTO GONCALVES E DA OUTRAS PROVI
DENCIAS,

FORTUNATO JANIR RIZZARDO, Prefeito Municipal de Bento Gongalves,

FACO SABER que o Poder Legislativo Municipal aprovou e eu, no usc das minhas

atribuigoes legala, sanciono a seguinte lei:

Art, 1R ~ 0 parcelamento do sclo, para fina urbanos, mediante loteamento e
deamembramento, no munic{pio de Bento Gongalves, sera regldo pela
presente lei, aplicando-se-lhe, aubsidiariamente, a Lei Federal n2 6,766, de 19 de de=-

zembro de 1979 e demala disposigoea aplicﬁveia 8 eapécie.

Art. 28 - 0 parcelamento do aoclo, para fins urbanoas, sera admitido no per{mg
tro da Zona Urbana e de Expsnsao Urbana do Municiplo de Bento Gon-
galvea, existente ou que vier a exiatir, assim definida pela legislagao municipel vi -

gente.

Art. 32 - Considera-se loteamento a aubdivisao da gleba em lotes destina =
doa a edificagao, com abertura de novas viss de circulagaoc, de lo-

gradouros pﬁblicoa ou prélongamento, modificagao ou ampliagao das vies existentes.

Art, 48 - Considera-se desmembramento a subdivisao da gleba em lotes, deati-
nadoa a edificagap com aproveitamento do sistema viario exlatente,
desde que nao implique na abertura de novea viass e logradouroa pﬂblicoa, nem no prolopn

gamento, modificagac ou ampliagao das ja existentes.
Art. 58 - Nao serao permitidos loteamentos e desmembramentoa:

I - em terrenoa alsgadicos e sujeitos a inundagoes, antea de tomadaa as
providgncias neceasarias para asaegurar o escoamento das ﬁguaa;

II - em terrenca gue tenham sido aterrados com materiais nocivoa a salde
publica, sem que tenham eldc saneados; ’

III - em terrenoa que nao permitam arruamento com declividade igual ou

superior a 30 ¥ (trinta por cento),‘aalvo se atendidaa exigencias

-

espec{ficas, serao reaoclvidos pelo Paoder EXECUtiizéﬁfyw“umwb
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IV -

VI -

th. Gn -

III -

v -

GABINETE DO PREFEITO

em terrenos onde as condigoes geolagicaa nao aconselhem edifice-

goes, serao resolvidos pela Poder Executivo;

em areas de preservegso ecoldgice ou.naguelss onde a poluigdo im
- L4 [ 4 -

pega condigoes suportaveis, ate sua corregao, decretadas para

preservagao pela Poder Executivo;

em areas nao integrantes do perimetro da Zona Urbana e de Expan=-

sac Urbena do Municipio, salvo para loteamentos rurais e chace -

ras para recresgao, obedecide s legislagso prﬁpria.

DOS LOTEAMENTOS

Ds loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requi-

tos:

destinar, pare sistema de circulagao, implantagao de equipamen -
tos urbanos e comunitérios, e espag0s livres de uso pﬁblicn, uma
area totsl livre de 35 % (trinta e cinco por cento) da gleba, |,
salvo nos loteamentos destinadas ac uso industrisl, cujos lotes
forem maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros quadresdos), ca
so em que a percentagem poderé ser reduzida pelo Poder Executivo
da gleba loteada, nos termos do inciso I, Qma area minims de 12%
(doze por cento) destinar-se-a: 6% (seis por cento) seré escolhi
da pelo Poder Executivo, dos quais 3% (tres hnr cento) serao pa-
ra eguipamento comunitério e outros 3% (trés por cento) serso u-
tilizados pelo Poder Executivo, para fins de interesse da Munici
palidade. Ds restantes 6% (seis por cento) poderso ser determi-
nadoa pelo loteador. '

no camputo gersl nao sera considerada pera equipasmento comunita-
rio a ares inferior a 1/4 de hectare (2.500 m2).

dotar cada lote com 88 seguintes superf{cies e testadas m{nlmas,
considerado o zoneemento urbana, estsbelecido pela legislagao my
nicipal vigente .

A zona urbana seré dividida em 7 (sete) zonas:

a8 - lotes de esquina: quinze metros (15m) de testada e area mini
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ma de quatrocentos e cincoenta metros quadrados (450 m2);

b - ZC 1: dez metros (10m) de testada e area minima de duzentos
metros quadrados (200 m2); _

c - 2R 1, 2C 2 e ZR 3: doze metros (12m) de testada e area m{ql
ma de trezentos e sessenta metros gquadrados (360 m2);

d ~ ZR 2: catorze metros (14m) de testada e area minima de qua-
trocentos e vinte metros quadrados (420 m2);

e -2I 1, ZI 2 e ZI 3: doze metros (12m) de testada e area miqi
ma de trezentos metros quadrades (300 m2);

f - ZE: vinte e cinco metros (25m) de testada e area minima de

hum mil, setecentos e cincoenta metros quadrados (1.750 m2)

V - todos os lotes deverao preencher os requisitos referentes as
leis municipeis vigentes; ’
VI - ao longo dos arrolos, éguas dormentes e estrades interdistri -
tals sera obrigatﬁrio a reserva de uma faixa non sedificandi de
quinze metros (15m) de largura em cada lado;
VII - as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacen=-
tes oficials, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a to
pografie local, observadas as disposigoes municipais de urbeni-

zagao vigentes;

VIII - a declividade das vias publicas nao podera exceder de:
CLASSIFICACKD DAS VIAS LARGURA DECLIVIDADE RAIO DE CURVATURA
MAX IMA mtnIvo
UNIDADES METROS % METROS
AVENIDAS 32,00 15 100
RUAS PRINCIPAIS: Bidirecionals 27,00 17 ag
Unidirecionels 18,50 17 80
RUAS SECUNDARIAS: Bidirecionels 20,50 17 30
Unidirecionals 15,50 17 30
PASSAGENS DE PEDESTRES 10,00
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0s quarteirOes deverao ser, preferencialmente, retangulares, com

largura de cincnénta metros (50m), sendo que podera ser feito me

io quarteirao de vinte e cinco metros (25m), guando a gleba as -

sim o permitir, e o maximo de noventa metroa (90m) ;

08 paaseios pﬁblicoa das vias de circulagao serao de, no mfnimo,

dois metros e cincoenta centimetros (2,50m) de largura, nao ea =

tando inclu{da nesta largura a faixa de sjardinamento e declivi-

dede maxima de 3 % (tres por cento), deade a teatada até a linha

do cordao;

o comprimento dos quarteirdes nac podera ser auperior a trezen -

tos e sessenta metroa (360m);

0s quarteirOes de mais de cento e oitenta metros (180m) de com -

primento deverao ter passagem para pedestres no seu tergo médio,

no maximo nestas, os recuos laterais das construgbes terao, no

m{nimo, dois metros (2m) e n@o podera haver frentea de lotes vol

tados para as mesmas;

a extensao dea vias "cul de sac®, somada a praga de retorno, nao

poderé exceder a cem metros (100m) e a préqa de retorno devera

ter, no minimo, diametro de vinte metroa (20m);

0 loteador providehciaré, obrigatoriamente, na rede de égua poté

vel, de energia elétrica, de esgoto pluvial, meio fio e pavimen-

tagao, obaervando o aeguinte: '

a - 8 rede de égua, se nao for pﬁblica, devera ser previamente a
provada pelo orgao oficial de aalde plblica;

b - a rede de energia elétrica devera ser aprovada pela conces -~
alonaria dos servigos pﬁblicos de eletricidade;

c - a rede de esgoto pluvial devera ser cnmpat{vel com a necessi
dade de escoamento das éguas, para o local e adjacgncias;

d - a pavimentagao devera ser de pedra regular ou outra cobertu-
ra de padrac superior nas Zonas Residenciaia e Comerciais do
Munic{pio, e de brita, saibro ou outra cobertura de padrao *

superior nas Zonas Industriais do Municipio e loteamentos de

interesse sncial;@eéf’
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e - o loteador que nao executar a pavimentagao referida no inci-
so XIV, letra"d', obrigar-se-g a colocar o melo fio e deve-
ra conster abrigatoriamente no Contrato de Compra e Venda au
na outorge definitive de escritura, que o comprador erce -
ra com todes as despesas de pavimentegso, quanda for efetiva
da;

0nico - Para a aprovagao do projeto de loteamento a Municipelids

de podera eceitar o cartBo de protocolo ou declaragao de

entrade dos projetos, de conformidade com o Art. 68, inciso XIV, letras “a" e "b® de

presente lel.

XV -

Art. 79

tes para promover a

nl‘t. Sn -

guinte:

III -

nos terrenos alagadligos e sujeitos a inundagOes devera ser abser
veda uma cota minima de cinco metros (5m) acima do nivel da ma -

iar enchente.

DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Considere~-se lotesmento de interesse socisl equele promovido pe-
lo Munic{pio ou por entidade credenciade pelos BrgEos competen -

construgao de nucleas habitacionais,

Aplicem-se ao loteamento de interesse soclial todas a3 disposi -

goes que regulam o loteamento antes enunciades,é excegao do se -

os lotes serao providos com as seguintes testadas e Buperf{cies
minimas:

As zones serao discriminadas pela Municipalidede, de acordo com
o Plano Diretor.

@ - 10 metros de testads e 200 metros quadrados de frea;

salvo aquelas vias integrantes do Sistema Viario Principel, as
demals vies de circulagao poderao ter doze metros (12 m) de lar-
gura, no minimo, incluidos os passeios pﬁblicos, que deverao ter
dois metros (2 m) de cada lado;

aplice-se so loteamento o Art. 68, incisos I, II e III da presen

te lei. /ﬁ/’f
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: ]

]
i

___

e o i skl 2058 et




Fls.06

ESTADO DO RID GRANDE DO SUL

.o PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
GABINETE DO PREFEITO

DDS DESMEMBRAMENT 0S

Art. 92 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, as disposicoes
urbanisticas exigides pera os loteementos, em especlel eque -
ise enunciades nos incisos I, II, III e IV do artigo 6@, desde gque nao ultrapasse

oito (8) lotes numa ares de 2,500 m2 (dois mil e quinhentos metros guadrados).

Art. 10 - Os lotes com gueisguer dimensoes, que seje anexada, no mesmo
ato, por fusgo, a imovel contiguo e desde que o remanescente!
continue com dimensoes iguels ou superiores as minimas fixadas para os lotes, de

acordo com o zoneamento urbano,

I - pars o desdobro sera considerade ume ares minime de cento e
sessenta metros quedrados (160 m2), desde que o imovel possus
registro antes da Lei Federal n@ 6,766, de 19 de dezembro de
1979 e que nao prejudique a terceiros.

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11 = Antes da elsboragao do anteprajeto de loteamento, o interessa

do devera soliciter licenga a Prefeiturs Municipal, defllniab

as diretrizes pare o uso do solo, do sisteme viéflo, dos espagos livres e das 4 -
reas reservadas para equipamento urbano e comunitérlo, apresentsndo, para este !

fim, requerimento e planta do 1m6ve1, contendo pelo menos:

I - 88 divises ds gleba a ser loteads;
II - a locelizegao dos cursos de égua, boagues & construgoes exis=-
tentes;

- III - 8 lndlcaqﬁo dos arruamentos cuntiguos a todo o perimetroo, a
localizag@o das vias de comunicagao, das aress livres, dos e-
guipamentos urbenos e comunitﬁrius, existentes no local ou em
suas adjacgncias, com as respectivas distancles da fAres s aer
loteada;

IV -~ o tipo predominante a que o loteamento se destina;
V - as caracter{sticas, dimensoes e locelizagao das zonas de uso

cnntiguo.

||||||||
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Art. 12

R Prefeitura Municipal indicaré, nas plentas aspresentada junto
com o reyuerimento, de acordo com es diretrizes de planejamen-
to municipal:

I - aa russ ou estradas existentes ou projetadsa, gue compoem o
sistema viario de cidede & do Municipio, relacionadas com o la
teamento pretendido e a serem respeitadas;

I1 ~ o tragado basico do sistema viario principalj;

111 - a locaelizegao aproximada dos terrenoa destinados a equipamen -
tos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso pﬁblico '
comum de acordo com o Art. 6@, inciso II e III da preaente lel

IV - 8 zona ou zonas de uso predominante da érea, com indicagoea !

dos usos compaet{vels naoc edificaveis e suas restrigces.

Art. 13 - As diretrizea serao expedidas pela Prefeitura Municipal, no
prazo de até guarenta e cinco dias e valerao peloc prazo maxi-

mo de dois (2) anos, findo oB guals o procedimento devera ser renovada.

Art. 14 - Orientado pelo tragadec e diretrizes oficiasia, o projeto, con -

tendo desenho e memarisl descritive, sera epresentedc e Prefei
ture Municipal scompanhado de: ’
a) titulo de propriedade
b) certidao de Gnus reais
c) certidao negativa de tributos municipais
d) cronograme de obraa e instrumento: de garantias de sua execugac

e) anataqéa da responeasbilidade técnica referentea s todas oam projetos -

(ART)
§ 1@ - Ds desenhos conterao, pelo menos:
I - a aubdivieao das quadras em lotes, com as reapectivas dimen -
soea e nemeragoes (projeto urbanistico)
II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
— III - &s dimensGes lineares e angulares do projeto, com raioa, cor-

das, arcos, pontoa de tanggncia e Qnguloa centrale das viaa;

IV - os perfia longitudinais e transverssie de todae as visa de cip

culagac e pragas; c/76§7;
ADMINISTRACAO

|
|
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8 indicegao dos marcos de slinhamento e nivelamento, localizados
nas Engulos de cufvas e vias projetades;

a indicegao, em planta e perfis, de todss es linhas de escoamen-
ta das éguas pluvieis;

projeto completo ds rede de distribulgdo d'agua potével, de scor
do com ss normas esdotsdas pels CORSAN. No ceso ds rede nsa  ser
interligével com a CORSAN o projeto devers conter:

& - indicegao ds fonte de abastecimento

b - comprovagao de suficiencia de abastecimento
C -~ exame bio-fisico-qu{mico

d - sistema de tratsmento

e - projeto de captagao e recalque

f - projeto do reservatfric de distribulggo

L) ]
as curvaes de nivel a distancia de metro em metro;

0 memorial descritivo deverd canter, aobrigstoriamente, pelo me .«
nas:

a descrigao suscinta do loteamento, com as suas caracter{sticas
e & Pixagac da zona ou zonas de uso predominante;

g8 condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagoes que inci
dem sobre os lotes e suas construgoes, além daquelas consten -
tes nas diretrlizes fixadas;

a indicagao das areas pﬁblicaa que passarac ao dominio do Muniqi
pio no ato de registro do loteamento;

a enumeragac dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servi-
Gos pﬁblicos jé existentes no loteamento e adjacEncias;

as condigdes urbenisticas do loteamento e as limitagBes que inci
dem sobre os lotes e suas construgdes, alem daquelas constan -

tes das diretrizes fixadas;

0 cronograma de execugao das obras de infra-estrutura tera o pre

’ ~ L4
zo maximo de dois anos e sus observancia sera garantida com fien

gas ou hipateca, pelo valor estipulado por ocasiao do exame a que se refere o Art.11.

§ 49 - Apﬁs a aprovagao do loteamento pela Municipalidade, na execugao
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das obras de infra-estrutura, em especisl a canalizagao do esgoto, as valas nac pode
rao ser fechades sem sutorizegao do orgao competente da Municipalidsde. 0  loteador
comunicara, por escrito, com antecedencia de vinte e guatro (24) horas, gusndo um

fiscal do Nunicipio sera designadec para verificar s reéularidade das obhras.

§ 50 - Apos a execugao das obras no loteamento, o loteador solicita
r%. por escrito, a vistorla das mesmas 8 Municipalidede, que

terg dez (10) dias utels para fornecer o alvara definitivo.

§ 60 - Os loteamentos e desmembramentos irregulares, que estao em

tramitagso na Municipalidade , anteriormente a Lei Federal !

n@ 6.766, de 19 de dezembro de 1979, terao o prazo até 31 de dezembro do corrente a-

nd, para sus regularizagac. Casoc nao seja concretizada a regularizegao, o Poder Exe-

cutivo usara das prerrogstivas previstas na Leil Federal nR 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

§ 7@ - Os anteprojetos de loteamentos e desmembramentos, encaminha=-

dos & Municipalidade sntericemente a Lei Federal n@ 6.766,de

13 de dezembro de 1979, obedecer@c acs tramites da Lei Municipal nf® 545, de 19 de ju
pho de 1974, ’

§ a0 - Quendo o loteador encaminhar o anteprojeto do loteamento E
Municipselidade, esta efetuaré, de imediato, o cadastramento’

de gleba ou . 1 lotes, pars efeito de tributagsc.

§ o0 - Apbs o registro do loteamento o loteador, a medida em  que
for vendendo os lotes, comunicara ao ErgEu competente da Mu-

picipalidade os novos pruprietérios.

D0 PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 15 - Pars a aprovagac de projeto de desmembramento o interessado apre
' sentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do t{tg
1o de propriedade e & respectiva matr{culé, e de planta do imOvel a ser desmembrado,

contendo:

a indicagao das vias existentes e dos loteamentos praximos;
a indicagac do tipo de uso predominante no locaizi?k ,

-
t

II

e,
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111 - a indicagac da divisao de lotes pretendida na area, com as Tes -

” N Ld - 4
pectivas dimensoea, numeragan, confrontagoea e areas atusls.

!

DA APROVACAQ DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

I

II

I1I

Art. 18

f ? tantes do projeto
 ,¢, pelo loteador,

T e+ e e

cordo com o exigido

Art. 17 =

seguintea condigGea:

e

Art. 16 - 0 projeto de loteamento devera ser aprovado pela Prefeltura Muni

cipal, no prazo de até sessenta (60 dias Gteis, a contar do pro-

tocolo do procedimento definitivo, salvo a execugao prevista no artigo aeguinte.

Parégrafo lnico - O projeto de desmembramenta devera ser aprovado no prazo

de dez (10) dias Gteis, quando a documentagBo for de a -

por lei.

Cabera & autoridade metropolitana o exame e aﬁusncia prévia para

a aprovéqu, pelo Munic{pio, do loteamento e desmembramento, nas

quando localizados em éreas de interesse eapecial, tais comp aa
de protegao aos mananciais ou ao patrimﬁnio cultural, hiatﬁrico,
paiaag{stico e arqueolﬁgico, assim definidoa por legialagao eata
dual ou federal;

quando o loteamento ou desmembramento localizar-ae na ares limi-
trofe do Munic{pio, ou que pertenga a mals de um munic{pio, nas
regiﬁes metropolitanas ou em aglomeragOea urbanas, definidas em
lei eatadusl ou federal;

quando o lpteaments abranger area auperior a hum milhac de me =
tros quadradoa (1.000.000 m2).

Us eapagoa livres de uao comum, 8s viaa e pragss, aa areaa deati
nadas a edificioa pﬁblicos e outroa equipamentoa urbanos, cons -

do memorial descritivo, nao poderao ter sua destinagao altera -

deade 8 sprovagao do loteamento, salvo as hipﬁteaea de caducidade

T ‘ e e
B G B T R e

" da licenga ou desisténcia do loteador, observadas as cautelaa fixadsa no artigo 23da
;ii"Lai Federal n@ 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

DAS DISPOSICOES GERAIS
‘ G/feéj romuy,

LA N J

|
i

o - [



Fls.11

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

voe PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
GABINETE DO PREFEITO

Art. 19 - Depende de aprovagac s alienagao de lotes, oriundos de loteamen-
tos ou desmembramentos, se negociados até 20 de dezembra de 1979
desde que comprovada a data de sua negociagaa, ou se individuslmente lotadas no re -

gistro imobiliario do municipio.

§ 19 A Prefeitura certificaré, a requerimento, a situagao irregular '

dos lotes, para fins de matricula no Registro de Imdvels.

§ 20 A regularidade de um ou meis lotes do loteamento ou desmembramen
to irregular, nao implica na aprovagao e regularizagio de todo

o loteamento ou desmembramento respectivo.

§ 30 A zona de expansEo urbana do Munic{pio sera definida por Lei mu-

nicipal.

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 20 - ApGs a aprovagao de todos as projetos de loteamento pela Munici-
palidade, o loteador devera soliciter o alvara de licenga, para

dar inicio é execuqéo das obras do loteamento.

Art. 21 - Tados os casos omissos nesta lei serao resolvidos pelo Poder Exe

tivo.

Art, 22 - Esta lei entrara em vigor na data de sua promulgagsao, revogedas

as disposigGes em contraric e de modo especial a Lel Municipal n@

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BENTO GONGALVES, sos vinte e sete dias

0 mes de junho de mil novecentos e oitenta.

h
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