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AUTOR VEREADOR NELTO SCARTON
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Lamara de Vereadores de Bento Goncalves soeso . pT,

Exmo. Senhor Presidente:

O (s) Vereador (es) abaixo firmado (s) requer (em) a V. Exa. que
uma vez ouvido o douto plenario se dirija a Casa, A0 Presidente da Camara de
Vereadores de Bento Gongalves, Vereador lLuiz Augusto Signor coém
objetivo de fazer uma denﬁncia. baseada por informacOes que nos foe
ram prestadas a respeitlo de taxas cobrgdas Ba mais nas renivagﬁes
de contratos de aluguel per algumas imobiliarias,

Em Eento Gongalves, pelo progresso industrial e mesmo comereial =
necessita de mao de obra de outros munic{pios, entretanto os pre-
¢os de alugueis saoc elevados, dificultando a se estabelecerem nes
ta Cidade e quando o conseguem a um prego elevado devido a procu-
ra., No entanto fomos informados que na remowacao dos contratos al
gume das imobjlidrigs estdo cobrando taxas de até 612,000,00 que
sao indevidas. Bm vista disto solicitaria providencias urgentes ,
no sentido de consultar a CONSULTORIA JURIDICA da Camara e se cons
tatelo a ilegalidade, procurar dar ampla divulgagdo na imprensa 10
cal, orientando especialmente os mais necessitados., Também que as
Empresas coloquem em seus quadros as informagoes com objetivo de
orimtar seus empregados no sentido que nao paguem estas taxas in

i,;iiiﬂ‘"'\ devidas,

L

Esparamos o0 apoio de todos os vereadores desta casa no sentido de
disdplinar a cobranga destas taxas,

Sala Fernando Ferrari, 24 de junho de 1982

Du]dl‘“

VEREADOR NELTO SCARTON
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Processo nQ 044/82

Origem: Integrantes da Casa

Competéncia: Correta

Objetivo: Taxas de servigo cobradas pelas Imobiliarias
Finalidade: Pedir providencias para evitar abusos.

Vereadores integrantes da Casa, represen-
tando as tres bancadas com assento legal nesta legislatura, en -
caminham expediente a Mesa, irresignados com as altas taxas co -
bradas pelas Imobiliarias, para a renovagﬁo ou feitura de con -
tratos de locacao.

Requerem que:

a) 0 Departamento Juridico examine a le-
galidade delas;

b) 0s resultados tenham ampla divulgacao,)

c) e que, entre as medidas a se tomarem.
se requeira as empresas que divulguem
tais resultados, impedindo que os ne-
cessitados paguem o que nao devem.

E a pretensio. Vamos a resposta.

A legislacdo locaticia, vigente, autori-
za as imobiliarias cobrarem uma taxa (ou pelo menos n3ao as proi
be de fazé-lo), pois que & justa a remuneracao para todo e qual
quer servigo prestado.

: 0s administradores imobiliarios estdo /
reunidos, sob a 8gide da "AGADEMI", Associacio Galicha das Empre
sas Imobiliarias, Rua Visconde do Cairl n® 12, sala 704, telefo
ne 24,80.25,

Consta-nos que sua orientacao & dirigida
para todo o Estado, e que a tabela para as locacbes seria a se-
guinte: Cr$ 5.000,00 a serem pagos pelo Inquilino. 15% sobre o
valor do contrato a serem pagos pelo proprietario.

y 0 excesso deve ser considerado como "
me contra a economia popular.”

Gri

A tal respeito, deveria ser denunciado -
com provas e recibos - ao Dr. RENATO MOTTOLA, Porto Alegre.

Mod. CM - 07
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Mas, para uma agao correta e perfeita, a Casa, atraves de Comis-
sao especial ou outro caminho competente, deverd tomar as seguin
tes providéncias:

a) Oficiar @ AGADEMI, solicitando a orien
tacao oficial a respeito;

b) Idem, ao Dr, Renato Mottola, para que
informe o que sabe sobre o assunto;

c) Com as duas respostas, publicar o re -
sultado e convocar os inquilinos ou
fiadores que pagaram alem do devido, com o respectivo documento:

d) Com a documentagao, denuncia-los a Jus
tica, por crime contra a economia popuflar,

Quer nos parecer ser este o caminho indi-
cado para o momento.
Be

Goncalves,29 de junho de 1,982

ysses Vicente Tomasini
Consultor Juridico Concursado

Mod. CM - 07
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COMISSEQ ESPECTAL

A Presidéncia da Cdmara Municipal de Vereadg
res, no uso das suas atribuigdes e tendo em vista a in
dicagdo n2,186/82, de 24 de junho de 1982, firmada pelo
ilustre Vereador NELTO SCARTON do PMDB e, subscrita por
quase a totalidade dos Bdfs que compGem esta Casa e que
deu origem ac Processo n2,00044/82 - gue trata sobre a
excessiva cobranga, pelas imobiliérias, de taxas nas res
novagbes de contratos de aluguel.

Apos longo debate em Plendrio, resolve desig
nar Comisséo Especial com prazo de 30 (trinta) dias pa
ra emitir o competente parecer.

Comissd@o esta composta pelos ilustres Verea-
dores:

FLAVIO FRANCTSCO FERRART - PDS - Presidente da Comissio
TTACYR LUTZ GTACOMELLO -~ PDS

PRTMO AGOSTO CONSOLT -~ PDS

ATDO JOSH BERTUOL - PMDB

ANTONTO DA R¥ FTLHD - PDT

Sala das BessOes, em 12 de julho de 1982.

Mod. CM - 07
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

Bento Gongalves, 5 de julho de 1982,

CONV.OCAECA®O®

0 Presidente da Comissao Especial, especlalmente designa
da para da parecer ao processo n@ 00044/82, indicagdo no 186/82 ,
convoca o0s Srse Vereadores 1ntegrantes da Comissao, para se faze-
rem presentes a uma reunido que sergj realimada no proximo dia 8
de julho de 1982, as 17, 30 horas, no recinto da Camara Municipal
de Vereadores, afim de tratar o-assunto em referencias,

Agradecendo, antecipadamente, pela presenca e solicitan-
do seu ciente, subscrevo-me,

Vere. Prlmb A, Consoll.

Ver, Aydo Jose Bertuol



CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES F:!Fgé‘"h" ‘5}"}0@:
INFORMACOES E PARECERES Proc. n.°

PARECER DA COMISSA0Q ESPECTIAL,

A comisséo especial, especialmente designada pa-
ra emitir parecer sobre o processo n? 00044/82, indicagdo no
186/82, de autoria do Vereador Nelto Scarton, subscrita pela
quase totalidade dos Vereadores com assento na Camara de Verea]
dores, resolveu por sua maioria, a tomar as seguintes provi=
denciass
1- Oficiar a AGADEMI, solicitando a orientagdo oficial a

’ respeito e

2= Idem, ao Dr, Renato Mottola, DD Presidente da Associacao
de Protegao ao Consumidor, para que informe o gue sabe
sobre o assunto,

3~ Aguardar o pronunciamento das entidades acima citadas,
para poder dar andamento ao Processo e consequente

emissdo do parecer sobre o assunto.

Bento Gongalvesj/ 8 de julho de 1982,

“Itacyr Gi

/:’__-~f5:¥’%‘r

“ézkuio 7 2
Ver. Primo Alcosto Ceohsoli

ﬂ—?/—;

T Re Filho,

§ J oy

Vero. Aydo José Bertuol,.

Mod. CM - 07
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

Bento Gongalves, 12 de julho de 1982

Senhor Presidente:

Tendo em vista a divergeneia da opiniZo pibliea,
em virtude de algumas Imobiliarias de Bento Gongalves, estarem cg
brando especificamente uma "Taxa" de renovagao de contratos de 1lg
cagao, a Camara Municipal de Vereadores, foi instada a verificar-
a legalidade ou nao da referida cobranga.

A guisa de informagao, nao nos referimos as dg
mals taxas usualmente cobradas pelas Imobilidrias.

Em atendimento a indiecagao n2,186/82, cuja copia
anexamos, foi constitufda uma ComissZo Especial, que apds ouvir o
Consultor Jur{dico da Camara de Vereadores, subscreve a presente,
solicitando de Vossa Senhoria, a posigao dessa entidade quanto a
legalidade ou nao da cobran¢a da referida "Taxa",

Como esta comissaoc tem pegueno prazo para emitir
seu parecer, rogamos a gentileza de seu imediato pronunciamento .

Certos de sua atengao e no aguardo de seu atendi
mento subscrevemo-nos,

EMPRESA BRASLEIRA DE CORREIOS E TELEGRAFOS Al reador FLAVIO FRANCISCO FERRARI

MOD.

residente da Comisszo Especisl

AGEM 2 %Z?

rubrica do funclondrio

%// | 2o !/
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

Bento Gongalves, 12 de julho de 1982

Senhor Presidente:

~ Tendo em vista a divergéncia da opinifio pibliea,

em virtude de algumas Imobiliarias de Bento Gongalves, estarem eg
brando especificamente uma "Taxa" de renovagao de contratos de 1lg
eagao, a Camara Municipal de Vereadores, foi instada a verificar-
a legalidade ou nao da referida cobranga,

A guisa de informagao, nao nos referimos as dg
mais taxas usualmente cobradas pelas imobiliarias.,

Em atendimento a indicagao n2,186/82, cuja edpia
anexamos, fol constitufda ume Comiss8o Especial, que apds ouvir o
Consultor Juridico da Camara de Vereadores, subscreve a presente,
solicitando de Vossa Senhoria, a posigao dessa entidade quanto a
legalidade ou nao da cobranga da referida "Taxa",

Como esta comisszo tem pequeno prazo para emitir
seu parecer, rogamos a gentileza de seu imediato pronunciamento,

Certos de sua atengao e no aguardo de seu atendj

.9 mento subserevemo=~nos,
Atenciosamente
IE(wNEBSETEIHuﬂB & < _; R
‘*5‘2 - z i sador FLAVIO FRANCISCO FERRARI
;Q§7 NS ssidente da ComissZio Especial
93307?A:= j % o]
Uﬁirhdo/hneiemu =

S

NOME DO DESTINATARIO DR PENA To

envereo QU JEeowmg Co el 102 -Guy {1 | rotegBo ao Consumidor
@ 70000 coux P.AlECRE ve BS
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COMPROVANTE DE RECEBIMENTO DA AR PELA AGADEMI;

__ 3569

NOME DO DESTINATARIO_ PRES wenTE Of Aendcrmy

ENDEREGO ’2“6 Urse . ao Cjﬁj'"e-a-i, 12 — “ais Fobe

cer_T0.000 PIDM_B;%ESTM i3
NUMERO DO REGISTRO '(OU DO VALE) e D-

VALOR DECLARADO (OU {lUPOREANCIA DO VALE) Cr#
NATUREZA DO OBJETO_ Y, 4

DECLARAGAO SUMARIA DE CONTEUDQ

DATA DO REGISTRO (OU EMISSAO) @ 102 3 € b3
UNIDADE DE POSTAGEM

RECEBI O OBJETO A QUE SE REFERE ESTE “AR”
UNIDADE DE

Y27 A )
.@%@,EMM% N
& ASSI H/EMPREGADQ

7830-008-0410 AG-106x148mm

k.

COMPROVANTE DE RECEBIMENTO DA"AR"PELO DR RENATO MOTTCLA

_F6/8

~ NOME DO DESTINATARIO__LC . Pewaro Mor77olAa
R e G 702 2 77
Bl enoereco_ Sunt Jeeow mo Coelvy 102 - Con T,
: cxr 70,000 cioaoe__Teers Alecee estavo__ €. S

NUMERO DO REGISTRO (OU DO VALE) C‘jBBO %

VALOR DECLARADO (OU mm“m)m
NATUREZA DO OBJETOC ;

DECLARAGAO SUMARIA DE CONTEUDO

DATA DO REGISTRO (OU EMISSAO) ‘iQ! 2 Uj‘ i [ Z-\

UNIDADE DE POSTAGEM & BF’;‘

DO PE|

=

RECEBI O OBJETO A QUE/SE REFERE ESTE “AR”" CARIMEO DA
/ L . UNIDADE DE DESTINOD
b - SO
(oCAL"E OATA /7" z .
“/;‘ %%/“///)// ! Z S

DO DESTINATARIO

INC

ENCHIDO NO

E ASSINATURA DO EMPREGADO
7630-006-0410 - T AB-105x148mm
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COPIA DE FONOGRAMA TRANSM!TIDO A0 SR PRESIDENTE DA AGADEM]
SOLICITANDO URGENCIA NA RESPOSTA DA POSICAC DAQUELA ENTIDAS
DE, TRANSMITIDO EM 20/07/82.

oS 7;?9‘,;0

EEARA 7

.eH’ =

((?79//9
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

Bento Gongalves, 20 de julho de 1982,

CONVOCAGAO

0 Presidente da Comissdo Especial, encarregada de emi-
tir parecer sobre o processo n2 00044/82, indicacdo n2 186/82 , con-
. voca pela presente, 0s Srs. Vereadores integrandes da Comissdo , para
uma reuniao que sera realizada mno préximo dia 22 de julho de 1982 ,
as 21 horas , no recinto da Camara de Vereadores , afim de darem pros
seguimento aos trabalhos atinentes ao processo acima referido,
Agradedendo, antecipadamente, pela presenca e solicitan-

do seu ciente, subscrevo-me,

Atenciosame

CIENTE

S
T Z &y

Bre ltacyr Giae lo Ver. Prgémo jpA.* Consoli

oAt L ﬂ%-/@gg
Vere. L Ré Fo ers Aydo/J, Bertuol.
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INFORMACOES E PARECERES

PARECER DA COMISSA0 ESPECIAL

A Comissao especial, especialmente designada para dar
parecer sobre o processo n® 00044/82, indicacio ne 186/82 , de
24/06/82, por sua maioria, tendo em vista que até o momento ,
o Sr. Presidente da Agademi, nao ter dado resposta a nossa so-
licitacdo datada de 12/07/82, na qual solicitamos a posicgao
daquela entidade, bem como nao ter atendido nosso Fonograma ,

transmitido em 20/07/82, reiterando urgencia na resposta s/ a

ws

taxa de renovacao de contratos pelas Imobiliarias, aguardar at
o proximo dia 27/07/82, ultimo prazo para aquela entidade se
manifestar sObre o assunto.

Salientamos que a APC- Associagao de Protecdo ao Con

sumidor, através de seu Presidente, Dr, Renato Mottola,pronta-

mente atehdeu mnossa solicitacgao, cujfo wficio faz parte inte-

grahte deste processo,

Bento Gongcalved i le 1982,

Mod. CM - 07



ASSOCIACA0O DE PROTECAO0 AO CONSUMIDOR

Fundada em 13 de maio de 1975

RUA JERONIMO COELHO, 102 — CONJUNTO 11 — FONE 24-00-62

PORTO ALEGRE — RS

Ilmo. Sr. x
Vereador Flavio Francisco Ferrari

MD. Presicdente da

Camara de Vereadores de Bento Gongalves
Rua Marechal Deodoro, 248

BENTC GONGCALVES, RS

RPC

~J]
o

o] ~




AP C FIS. Nﬂ Bl T

ASSOCIAGAO de PROTEGAO aoc CONSUMIDOR ENTIDADE DE UTILIDADE PUBLICA
CGC 87998803/0001-65 MUNICIPAL E ESTADUAL

RUA JERONIMO COELHO, 102 = CONJ, 11 Lei N.0 4745 de 27-8-80

FONE, 24-0062 - PORTO ALEGRE = RS Ato N.0 316 de 23-01-81

Porto Alegre, 13 de julho de 1982

Ilmos. Srs. '
—  CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
Bento Gongalves, RS

At. do Sr. Vereador Flavio F. Ferrari

Senhor Presidente,

Em referéncia ao oficio que nos enviou,
consultando sobre a cobranca de taxa de renovagao de contra-
to de locagao, cabe-nos informar que, segundo a Lei n? 6.649,
de 16.05.79, art. 18, inciso VI, o pagamento de taxas e quais
quer despesas de intermediagao ou administracgao imobiliaria,
bem como as despesas extraordinarias de condominio, & de res-
ponsabilidade do locador.

Consequentemente, a taxa acima referida,

cobrada ao locatario, & ilegal.

A

tencioijisgte
!_-_______—'_.-_h-‘—.
/@lt’!ﬂf Mg

" Renato Mbttola - presidente
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CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES

INFORMACOES E PARECERES

RECORTE DO JORNAL ZERO HORA, DO DIA 19.07.82, PAGINA 26
A TIT LO DE ILUSTRAGAQO, QUE FALA SOBRE TAXA DE CADASTRO:

Mod. CM - 07

UMA COBRANGA ILEGAL,

, ZERO HORA — Segunda-feira, 19.07.82.—- PAGINA 25

As imobilidrias estdo burlan-
do, impunemente, a chamada lei:
do inquilinato, a n° 6649/79: igno-
ram gue qualquer despesa de in-
termediagao imobiliaria deve fi-

_ ear por conta do locador e as em-

presas da cidade estdo cobrando
a “‘taxa de cadastro’ de todas as
pesgoas que procuram uma casa
ou um apartamento para alugar.

Esta prética ilegal, segundo de-
nuncia a presidente da Associa-
¢do Rio-grandense de Protecdo
a0s Inquilinos, Sereneida Angeli-
ni, estd sendo tolerada, com re-
signacdo, por todos os inquﬂinos. ;
‘“‘porgue ndo ha nenhuma acdo
contra essa verdadeira mafia e
as pessoas sdo praticamente coa-
gidas a aceitd-la pois, do contra--
rio, ndo vio ter onde morar’’.

Sem molestagbes — nenhum
orgio oficial se mexe e nem
mesmo a Delegacia de Econo-
mia Popular age contra essa pra-
tica —, as imobiliarias vdo fazen-
do muitas vitimas. A aposentada
Maria Madalena -Guerreiro da
Costa, residente na Rua Doutor
Pereira Neto, 1065, que procura
uma casa para seu sohr,lrﬂ:o.
Daltro Ramos Teixeira, é uma
delas. Com ela, a coisa foi ainda
pior: se ndo conseguir outro fia-
dor, vai perder os Cr§ 5.621,00
que pagou & Imobilidria Simdes
Pires e Companhia lelta.da.. a
titulo de ‘‘taxa de cadastro”’. De-

e levar todos )cumen-
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Maria Madalena
da Costa: perde
osCrs$5mile
fica sem a casa

perder os documentos e o dinhei-
ro. “‘Eles afirmaram gque nio de-
volvem nem uma coisa nem ou-
trau- .

Isso mesmo. A imobiliiria
ameaca ficar com a ‘‘taxa de ca-
dastro”. O proprio diretor da
imobiliiria, Simdes Pires, con-
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INFORMACOES E PARECERES Proc. W2 s, / ........

INQUILINO:

CAMNARA MUNICIPAL DE VEREADORES

IMOBILIARTIA:

PROPRIETARIO:

DECLAROU QUE:

DOCUMENZOS

JNTADOS ¢

Mod. CM - 07

NOME E ASSINATURA,

ENDERECO.

CPF,




Riiras ¥

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

CONVOCACKO,

O Presidente da Comissao Especial, encarregada deemitir
parecer sobre o processo n? 00044/82, indicacdo n® 186/82 , de 24
de junho de 1982, convoca pela presente'os Srse. Vereadores integran
tes da Comissdoc, para uma reuniio que sera realizada no préximo dia
28 de julho de 1982, as 18,30 horas, no recinto da Camara de Verea
. dores, afim de darem prosseguimmsnto aos trabalhos atinentes ao pro-

cesso acima referidoe,

Agradenendo , antecipadamente, pela presenpa e solici-

tando seu ciente, subscrevo-me,

Ver,

Flavio Ferrarm

Pres4 da Comissao Especial,

CIENTE :

lheet g Yo Gomrrt

er, Primo Jgosto Consoli,

R ANPLS bioks 7 /20

Ver. Ahtonio Da Re Fo Ver. Aydo José/Bertuol.
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INFORMACOES E PARECERES

Proc. n.¢

PARECER FINAL DA COMISSA0 ESPECIAL,

A Comissao Especial, especialmente designada pa=~
ra emitir parecer sObre o processo n? 00044/82,indicacio no°
186/82, de 24 de junho de 1982, composta pelos Vereadores ¢
Flavio Ferrari- Presidente, Itacyr Luis Giacomello, Primo
Agosto Consoli, Antonio Da R&é Filho e Aydo José Bertuol,seguiy
a orientagao exarada pelo Sre. Dr, Ulisses Vicente Tomasini,
Consultor Juridico da Camara de Vereadores de Bento Gongalves |

O Assunto da referida indicagao, que estabelece
a excessiva cobranga, por parte de algumas Imobiliérias, de
" taxas na renovacao de contrato de aluguel, apﬁs criteriosa
analise do assunto, buscando informagdes e subsidios em torno
do problema, tem a informar a esta Casa Legislativa o que
segue, dentro do que pode apurar de forma clara e objetiva :

Em data de 12 de julho de 1982, enviamos corres-
pondencias ao Sre. Presidente da Agademi e ao Sr. Dr. Renato
Mottola, Presidente da APC-~ Associagdo de Protegao ao Consu-
midor, conforme comprovantes nQs 933075 e 933074 do ECT, res-
pectivamente, tendo sido recebidos pelos destinatarios no dia
14/07/82, portanto 48 horas aproximadamente apés a2 expedicado,

Procuramos de mesma forma, a nos inteirar da Lei
ne 6649 de 16 de maio de 1979, que regula a Locacgao Predial
. urbana e da outras provid“encias. |

Efetuamos 3 reunioes , tratando do assunto, sen-
do que chegamos pela maioria das opinioes as seguintes deci-
soess |
1~ Seolicitar ao Sr. Presidente da Camara de Veeeadores , Sr.

Vereador Luis Augusto Signor, para que,caso julgue neces=
sario, atravées da Consultoria Juridica da Camara, interpe
le Judicialmente ao Sre Presidente da Agademi, para que
atenda nossa solicitacao eﬁviada em 12/07/82 e reratifica-
da através de anograma datado de 20/07/82, as quais nao
foram respondidas até o presente momento, o gue demonstra
uma falta de atencglo aos poderes constituidos, negando-se
a colaborar com esta comissdo especial, pelo secu silenciap
2~ Basear=se na carta enviada pelo Dr, Renato Mottola, Pres,
da APC~ Associacgdo de Protecao ao Consumidor, por ser por
si s6 elucitativa sobre o assunto em voga, cujo teor trans|

creve—mos §

Mod. CM - 07
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INFORMAGOES E PARECERES s

"Em referéncia ao oficio due nos emnviou,consultando
sobre a cobranca de taxa de renovacao de contratos de locagao,
cabe=nos informar que , segundo a Lei n2 6,649 de 16,05.,79 ,
art,. 18 , dincise VI s O bagamento de taxas e quaisquer despesasg
de intermediagdo ou administracio imobiliaria, bem como as des
pesas extraordinarias de condominio, & de responsabilidade de
locador.

Consequentemente, a taxa acima referida, cobrada ao
locatario, & ilegal ,"
3= Sugerir ao Sr, Presidente da Camara de Vereadores, Sr,Ver,
Luis Augusto Signor, para que tome as seguintes providénciaq:
" a)Oficiar a todas as Imobilidrias de Bento Gdnqalves, para
que suspendam imediatamente a cobranca de taxas nas re-
novacgoes de contratos, enviando~lhes inclusive sSe neces~
sério, xerox da carta da APC- Associacdo de Protecdo ao
Consumidor, e da Lei n2 6649 de 16 de maio de 1979, que
regula a Locacio Predial Urbana e di outras provideéncias,
b)Divulgar pela imprensa local e regional o resultade a que
se chegou sobre o assunto. : :
c)Destacar um funcionario da Camara, para atender as recla-~
macoes das pessoas gue sao lesadas, procurando colher to-
dos os dados possiveis (vide modelo de declaracio anexa),
para futura acao judicial contra as Imobiliarias que per-
sisterem em cobrar tais taxas,.
‘. d)Efetuado o levantamento, nomear uma comissio especial pa~
ra gque emita parecer sobre as denﬁncias; bem como verifi-
car a validade dos documentos anexados.Esta comissao
especial, devera ter a assessoria de advogado ou advoga-

- - ~ ’ -
dos para contribuirem com as informagoes mnecessarias,

Feita a exposicao de nosso trabalho,
devemes dizer que lamentamos, mais uma vez, o nao atendimento
de nossa solicitacdo enviada a Agademi, pois a mesma poderia
nos esclarecer melhor este assunto,

Esta falta de informacgao, nos faz reti-
rar parte do parecer exarado pelo consultor juridicc da Cama~

" A legislagao vigente,autoriza

ra de Vereadores, o qual diz:
as imobiliarias a cobrarem uma taxa (ou pelo menos nao as proi
be de faze-lc) pois que & justa a.remuneragao para todo e qual
guer servigo prestado';

A Agademi,é segundo consta, a que orientg

as Imobiliaria de todos o Estado 3

e que a tabela pyra as ...

Mod. CM - 07
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INFORMACOES E PARECERES S W s

locagoes seria a seguinte: €§ 5.000,00 a serem pagos pelo
inguilino e 15% sobre o valor do contrato a Serem pagos pelo
proprietirios
Como podemos notar, se a Agademi, tivesse nos
atendido em nossa solicitacado estas afirmacoes poderiam ser
confirmadas ou naos
Este e o parecer da comissdo, por sua maioria,
sendo que os seguintes documentos fazem parte deste processo:
a) Copia da indicacgdo n® 186/82 de 24/06/82
b) Parecer do Consultor Juridico da Camara de Vereadores.,
c) Nomeagao da comissdao especial,
d) Convocacao da Comissio Especial,
e) Parecer de Camissao Especial.
f) Copia da carta enviada ao Pres, da Agademi e respectivo
documento do EET , n2 933075,
g) Idem, ao Dr., Renato Mottola, Presidénte da APC, e recibo
do ECT n® 933074, |
h) Comprovantes de recebimehto das correspondencias A.R,
i) Coépia do fonograma transmitido ac Pres, da Agademi,
j)Convocacdo dos Participantes da Comissio Especial,
K) Parecer, da Comissio Especial
1) Carta c/envelope recebido da APC:
m) Xerox da Lei do Inguilinato, n® 6649, de 16/5/79,
n) Modelec de formulario para o levantamento das pessoas que
sao lesadas,
o) A titulo de ilustrac@o , anexamos recorte do jornal Zero
Hora do dia 19/07/82, pag. 26

tico, ou , seja, taxa de cadag

que trata de assunto iden~-

p) Convocacio da Com. Especial

e e c
Ver. Itacir 1llo Prlmo A, Consoll
CEe o« 7
Ver . nio Da Re Fo Ver, Aydo Jose ertuol

Mod. CM - 07
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INFORMACOES E PARECERES

E\ TEMPO , Apos cenc=u1rmos os trabalhos de verificacgao sobre
taxas de renovagdoc de contrates, retiramos um recorte de
jo rnal Folha da Tarde do dia 29 de julho de 1984, no qual
© Presidente da Agademi declara: " As aowin' traderas de
imoveis podem cobrar dos pretendentes a 1ocaqao as despesas
com buscas cadastrals" Explicou que isto & possivel por de-
termlnagao do Codigo ClVll, em seu artigo 1,489, no qual
onsta gque " nlﬂguem esta obrigade a aceitar fianca, sem gque
haga comprovacao da idoneidade do flador, além de possuir
bens suficientes para garantir a obrigacgao", Explica que "
dessa ;orma, as taxas,digo,as imobili arias associadas cobrah

uma taxa minima de cadastre, no valor egquivalente a treis
ORTNs

?.J

Para orientacgao dosg Srs. IFuLi?anS, informamos
que os valores das ORTNs, para o més de agostoc e setembro
¢ de €% 2.094,99 e €4 2,241 ,64, respect ivamente.

Comylementaﬁdo, 1nfcvmamos aos Srs. interessados,
que esta comissae, por sua 10r1a, entende que esta taxa
samente pode ser cobrada no ato\da cantrataqae do 1movel, €
nae na renowvacac de contratbs iﬂﬁblllarlos.

A
Bento Gongalvds,~29 de julho de 1982,

Ayldo Jose;§ZZ;uol 2Z:;ﬁ£;?

Mod. CM - 07
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INFORMACOES E PARECERES

DRCoOTITE DO NN AT, T O
RECORTE DC JORMNAL FOLH
QUE DIZ: AGADEMI DI
AU LA AU JiLPia DAL

‘““As administradoras de iméveis podem
cobrar dos pretendentes 4 locacdo as des-
esas com buscas cadastrais’, segundo a-
ou ontem o presidente da Associacéo
Gaucha de Empresas do Mercado Imobi-
lidrio (AGADEMI), Avelino Viana. Expli-

A ATIGE
LN LAILEF B,

AW AC NI
_;.:-'*n:".:ﬁ‘% ”_a’t

“Agademi diz que taxas
de cadastro sao legais

aceitar fianca, sem que haja comprova-
¢éo da ldeneidade do fiador, além pos-
se de bens suficientes para garantir a
obrigacdo’’. Explica que, dessa forma, as
imobilidrias associadas cobram uma taxa
minima de cadastro, no valor equivalente

cou que isso sif)osslvd por determinacdo atrés ORTNs.
0 "

Ci em seu artigo 1.489, no

i 2 Avelino Viana salienta que antes de as
qual consta que “ninguém esta obrigadoa 1 hiiisrias buscarem aqs informacdes
cadastrais do futuro inquilino, primeiro é
necessario que ele apresente os documen-
tos exigidos. ““Isto porque’’, frisou, ‘‘se as
administradoras ainda tivessem que soli-
citar o fornecimento dos documentos nos
6rgdos competentes, o custo da taxa de
ga.duRTNtry seria bem superior as trés

8", -

Diz ainda que mesmo no caso de uma
ficha cadastral ser rejeitada a taxa ca-
dastral é cobrada, uma vez que o servigo
nfo deixou de ser realizado. Por isso, o
presidente da AGADEMI alerta que antes
de entregar uma ficha & administratora,
primeiro, o futuro inquilino deve analisar
a sua capacidade propria e a de seu fia-
dor. O dirigente observa que grande parte
das discussdes que ocorrem entre imobi-
lidrias e candidatos 4 locacdo, quando as
fichas dos fladores sio negativas, é moti-
vada pelo fato dos mesmos ndo aten-
derem perfeitamente 4s exigéncias legais
do suporte afiancdvel.

v

e T T T e s T L L il L e e L R ]

| CALCULADORA
TEXAS - T1 58 C
sx Programével com
A memoéria constant
| de 10 digitos e no
» s
Ac 63.700, &éi_s;} 4
sl da : : 5x12.%
ACambialdaasdicaspara 28 Z63.700,
volta ‘ F) Trxas I:\':-a'rm'm:.\:os ‘
N T T e R e o RO COSHPBRAMIAABAT = = e
! Hoveladold cobiando seus fimes no Laboratério da Cambial. vocs ganha wm SimeHodak de
29 DE JULHO DE 1982 —-23-
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I AGADEMIR 1SR

ASSOCIACAO GAUCHA DE EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO

AGADEMI=82

Porto Alegre,
28 de julho de 1982,

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador Flé&vio Francisco Ferrari
Dign{ssimo Presidente da

Comissao Especial da

Camara Municipal de

Bento Gongalves « RS

Vereador,

Acusamos o recebimento do Offcio de 12 de julho corrente dessa Emé-

rita Comissao Especial, consultando sobre a posigao desta Entidade
quanto a legalidade, ou nio, da cobranga da “"taxa®" de renovagao de
contratés de locagao,

Em resposta, temos a honra de informarelhe que a AGADEMI, tem invae
riavelmente se manifestado no sentido de se dar estrito cumprimento
% legislagB®o do inguilinato, particularmente a Lei 6,649, de 16 de
maio de 1979, com suas posteriores alteragoes,

Com relagio ao tema especifico da consulta, informamos que ha pare-
ceres abalisados de juristas renomados, inclusive do eminente Desem
bargador Luiz Antonio de Andrade, ¢ manifestagdes da jurisprudéncia,
entendendo ser perfeitamente valida a cobranga das despesas cadas-

trais necessaria & concretizaglio da locagao, e, portanto, no nos-
so entender, também quando for necessiria e cabivel a renovagéo do
contrato locaticio. (Lei 6,649/79, art.s 32, 52, 48, levando-se em

conta que este filtimo artigo somente se refere as locagbes residen—
ciais, segundo consta no titulo do Capitulo IIL,)

Cabe porém ao Judiciério dar em cada caso a interpretagfo legal., A
AGADEMI, entidade de carater privado, nao tem evidentemente compe=
téncia para fazé=lo, e suas manifestagGes limitam-se tao somente ao

aconselhamento de suas Associadas,

LR R

Largo Visconde do Cairl, 12 - Conj. 704 - Fone: 24-8025 - Porio Alegre - RS
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ASSOCIACAO GAUCHA DE EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO

Nossa IEntidade, ao longo de seus 10 anos de atividades, dentro dos
objetivos e finalidades gue norteam sua atuag’a'.o, tem propugnado pe

la normatizag@o e o aperfeigoamento dos servigos prestados por nos
sas Associadas e uma orientag@o segura para que, dentro do que es-

tabelece a Lei, desenvolva=se a atividade,
Viabilizando esta conduta, a AGADEMI estabelece TABELAS DE HONORA-
rros MEINIMOS, condizentes com a realidade de mercado, as quais pro

porcionam uma paridade de comportamento na remuneragao de nossos
servigos,

Enfatizamos qué as determinagbes e orientagdes emitidas por nossa
Associagio destinam-se exclusivamente as empresas Associadas,

Por oportunc, enviamos, om anexo, 08 Péreceress do Desembargador
Luiz Antonio de Andrade e do Professor Sylvio Capanema de Souza e
as Tabelas de Honordrios Minimos, como ja& dissemos, de use exciusi
vo de nossas Associadas,

Ao finalizarmos, agradecemos a deferéncia da consulta, a Camara Mu
nicipal de Bento Gongalves, e, em especial a Presidéncia da Comis=
s3o Especial e, procedimentos desta natureza, tenham certeza, de=
monstram o interesse e a correcio de Vossas Exceléncias em bem
conduzir este assunto,

Com votos de exito para suas atividades, ficamos ao inteiro dispor
de Vossa Exceléncia para quaisquer outras informagoes,

| Cordialmente,
P/
i’I{hM s ‘ﬁug

Avelino M, Vian _

{

Presidente,

CWMFS/1f.

Largo Visconde do Caird, 12 - Conj. 704 - Fone: 24-8025 - Porto Alegre - RS
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ASSOCIACAO GAUCHA DE EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO

Porto Alegre,
29 de julho de 1982,

Ao
Vereador Flavio Francisco Ferrari
Bento Gongalves -« RS

Vereador,

Por um lapso de nossa parte, nao inclufimes na correspondéncia diri=
gida a Vossa Excelencia os anexos mencionados na mesma,

Esuusando-nosagela falta, encaminhamos pgr meic deste os referidps
anexos, 08 quais solicitamos sejam incluidos em nossa corresponden=

cia,

Antecipando nossos agradecimentos por sua compreensao, enviamos nos
sas

Cordiais Saundagoes,

Lféﬁé’? -
Secretaria=Executiva

Largo Visconde do Cair(i, 12, Conj. 704 - Fone: 24-8025 - Porto Alegre - RS
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‘"ASSOCIAGAO GAUCHA DE EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO

TABELA DE TAXAS DE ADMINISTRACﬁO

Em Reunizao Geral, realizada dia 30 de outubro do corrente ano, na sede
de nossa Associada Habitat-Comercio de Imoveis Ltda., considerando o5
inconvenientes de uma concorrencia predatoria entre as empresas que se
‘dedicam a Administragao de Imoveis, f1cou estabelecido o seguinte:

1.- Para valores mensais ate 40 "ORTNS" devera ser cobrada uma Taxa de
Administragao de, no minimo, 7% do valor cobrado;

‘ 2.- Para vé]ores mensais.superiores .a 40 “DQTNS".a Taxa de Administra-

¢ao podera ser livremente agustada entra a Administradora e (o}
cliente. -

;3.—'A Taxa de Adm1n1stragao m1n1ma nao. podera ser 1nfer1or a 30% do va
dor da "ORTHN". : T

4.- Ficou decidido ainda recomendar as Administradoras associadas a
‘cobranca, no minimo, de 50% das despesas com 0s anuncias.

5.- Examinado o aspecto legal de ser fixado um desconto para o oagamen
to de aluguel ate determinado dia, concluiu-se ser valida tal esti
~pulagao.
Foi entendido ainda que o contrato podera prever que. no C€aso de a-
traso no pagamento, o locatario, alem de perder o d1re1to ao des
conto, ficara suae1to ao pagamento de muita. [

OBSERVACDES: el = = e e Yy

1.1 os valores acima referem-se ao total de cada imovel em administra-
¢ao, mesmo que o cliente possua . .imoveis cujo valor mensal cobrado
esteja acima das 40 "ORTNS" mensais. - :

No total mensal inclui-se: aluguel: comndominio; 1mpostos e taxas
-municipais; DEMAE e seguro. L .
~A -despesa com telefone, a criterio da Administradora, podera nao
=ger considerada para efeito da cobranca da Taxa de Adm1n1stragao
3 1 A corregao da "ORTN" devera ser feita sempre em 19 de janeiro e

19 de julho de cada ano.

' _Esta Tabela de Taxas de Adm1n1s;ragao entrara em vigor a part1r de

19 de dezembro de 19789,

$Porto Alegre, 27 de novembro de 1979,

Alfredo E. Mello
Presidente .

'

Largo Visconde do Cairt, 12 - Conj. 704 - Fone: 24-8625 - Porto Alegre - RS
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ASSOCIACAO GAUCHA DE EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO

TABELA DE HONORARIOS MENIMOS PARA ADMINISTRAGXD
DE CONDOMINIOS RESIDENCIAIS E/OU COMERCIAIS

A Diretoria da AGADEMI, apés ouvir as Empresas que administram Condomi-
nios, aprovou a seguinte Tabela de Honorarios Minimos, em vigor a par=
tir de 1?2 de maio e com validade até 30 de setembro de 1982,

UNIDADES VALOR
de 01 a 05 CR$-5.884,00
de 06 a 10 CR$-8,208,00
de 11 a-. 1% CR811.752,00
de 16 a 20 Cr&14,923,00
de 21 a 25 CR$§17.721,00
de 26 a 30 CR$20.146,00
de 31 a 35 CR$22,198,00
de 36 a 40 CR$23.877,00
de 41 a 50 CR%27.981,00
- de 51 a 60 CR$31.338,00
de 61 a 70 CR$33.950,00
de 71 a 80 CR$35.815,00
de 81 a 90 CR$36.935,00
de 91 a 100 CR$37.308,00
acima de 100 CR§== 373,00 por unidade,
OBSERVAGOES:

l. = a_remuneragao cobrada pelas Administradoras aos Condominiocs deve ser
1{quida, cobrando=-se a parte as despesas de material de expediente,
portes, transportes, despesas e emolumentos sobre eventual saldo de-
veéor em conta corrente, assistancia‘as Assembléias fora da sede ou
alem do expediente comercial e honorarios de advogado em quaisquer
feitos judiciais;

2., = a taxa de representaggo nas Assembléias Gerais, realizadas fora da
sede da Empresa Administradora e/ou fora do horario comercial, deve=-
ra ser, no minimo de CR53.715,00 (tres mil, setecentos e quinze cru-
zeiros) pelas primeiras duas (2) horas, acrescidos de CRr$2.229,00
(dois mil, duzentos e vinte e nove cruzeiros) por hora, ou fragao de
hora, excedente;

3. = 2 elaboragao da Canvenggo de Condominio passou a ter a seguinte o=
rientagao de custos: prédio com até dez (10) unidades: CR$22.290,00
(vinte e dois mil, duzentos e noventa cruzeiros). Acima de dez (10)
unidades, devera ser cobrada a quantia de CR$1.857,00'(hnm mil, oigg
centos e cing#lenta e sete cruzeiros), por unidade, além do valor ba-
sico de CR$22.290,00.

4, = esta Tabela é de honorarios minimos, admitindo, portanto, a cobranga
a maior, dependendo da categoria do edif{cio, sua localizacao € ou-
tras peculiaridades de valorizagao e desenvolvimento de atividades;

5. = esta Tabela se aplica a todos os contratos de Administragan de Condo
minios, sem excecgao. f
/
Porto Alegre 30 de abril de 1982,

4| Wit \6&3_ //Lﬂ

/ Avelino M, Viana i
Vice-Paesidente da area de
g Condonminios, Sy

-./lf.

- a

Largo Visconde do Cairi, 12 - Conj. 704 - Fone: 24-8025 - Porto Alegre - RS
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= PARECER

Assunto:” Interpretacao do artigo 18, n? VI da Lei 6649/79

Objeto da consulta: Legalidade da cobranga, pelas administradoras
de iméveis, aos pretendentes & locagao, de taxas ou emolumentos ’
para a realizagao de cadastro e elaboraciZo de contrato. :

A lei 6649/79, reproduzindo , quase integralmente, o gue
Jé dispunha o Cédigo Civil, e em muito boa. hora, entendeu fazer -
constar de seu texto, os deveres impostos ao locador e so locaté_
rio, . e ' A C :

A orientagao foi extremamente feliz, j& que os locado -
res e os locatfrios, guase sempre leigos, raramente tinham acesso
ao Cddigo Civil, desconhecendo, assim, os deveres que a lei lhes
impunha, em decorréncia do contrato de locacao, :

Tratando_se de contrato caracteristicamente sinalagmiti
co, a estabelecer direitos e deveres reciprocos, era dificil a ca
da parte pugnar pelos seus direitos, sem conhecer as obrigagoes e
onus correspondentes, o que gerava um grande numero de litigios .,

o Trazendo para o corpo da Lei do Inquilinato = relaqao -

- .expressa dos deveres de ambas as partes do bindmio, mais facilmen

te se poderd equilibra-lo,

0 artlgo 18 enumera os deveres do locador, enquanto que
no artigo 19 szo estabelecidos os do locatério,

Entre as obrigagdes impostas ao locador, se inclui, no
item VI do artigo 18, a de pagar as taxas e qualsquer despesas de
intermediag8o ou administragdo 1m0b111ér1&

Tais onus, em decorréncia, nzo podem ser repassados &0
locatario, no todo ou em parte, ainda que assim se admita no con-
trato, jé4 que, na espécie, nio se aplica o principio da liberdade
contratual, em se tratando de matéria de ordem piblica, objetivan
do a protegso da parte economicamente mais fraca,

Sabendo_se que as administradoras de imdéveis costumam -
cobrar dos pretendentes i locagao uma determinada quantia, para
cobrir os seus custos operacioneis, na afericso da idoneidade do
futuro locatdrio e de seu fiador, e para a elaboragao do instru -
mento de contrato, discute-se se tal cobranga, & luz do preceito

acima referido, € legal,

Fécil é perceber que o cerne da questao € definir o que

seja despesa de intermedisgzo ou aéministragzo 1mob111ar1a

- A definic¢ao ‘quanto & administragao, nao pode suscitar a
menor ddvida. X a contrapartida, paga pelo locador, pelo servigo
prestado pels administradora, ao receber os alugueis, extrair os
recibos, recolher , nos prazos legals, os impostos e taxas que re
cgiam sobre o imével, etc,

: Nzo seria justo que tal onus seja suportado pelo locata
rio, j& que o servigo é prestaﬂo no exclusivo interesse do locau—
dor, i

AV. ALMIRANTE BARROSO, 83 - S/ 2408 - TEL, 242-3838 - RIO DE JANEIRO - RJ



ADYVOGADO

SYLVIO CAPANEMA DE SOUZA qu. NU \j__z______._.—-—
. g b i o

E nem & obrigatério ou necessario que o locador con-
trate uma administradora, podendo, ele mesmo, diretamente,rea—
lizar tal servigo, no seu préprio interesse,

Se o faz, por comodidade, ou para melhor proteger o
seu patrimbnio, entregando sua gestao a uma empresa especiali-
zada, é natural gque pague pelo servigo,

A relagao contratual se estabelece exc1u51vamente en
tre locador-administradora, a ela sendo estranho o locataio.

Por despesas de intermediacao, entendemos sejam aque
las feitas pela administradora para conseguir locar o imdvel ,
tais como publicagao de enuncios, manutengao de funciondrios e
empregados para mostrar o imével aos pretendentes, tal como o-
corre, por exemplo, na corretagem imobilidria,

_ Intermediar é aproximar as partes, fagze-las entrar
em contacto, no mundo do é@ireito, torna-las conhecidas, ofere_
cer a merchdqria, ou o negdcio, e captar os interesseados,

Nas grandes cidades, especialmente no Rio de Janei -
ro,Avem se tornando comum a locagzo de unidades, por tempora -
da,. a pregos elevadissimos,

Quase sempre tais iméveis se destinam & ocupagao por
turistas estrangeiros, que aqui pretendem passar as suas fé_
riasg,

Além do mais, o prego dos alugueis dos imdveis vem
subindo extraordindriamente, sendo hoje a sua locagao, sob 0
ponto de vista econdmico, atividade tao complexa e responsével
quanto a de compra e venda,

Dal porque muitos locadores entregam tais imdveis a
administradoras, que os anunciam, até no exterior, atraindo os
eventuais clientes,

AT ¢ a fungao de ‘intermediacao, tiplca do corretor,e
que importa em custos elevados, a serem suportados pelo loca -
dor, jé4 que o servigo é realizado no seu exclusivo interesse,

Tal servico em nada se confunde com o trabalho reali
zado na aferigao da idoneidade do pretendente e de seu fiador,
ou para a elaboragao do contrato, e que se desenvolve no inte-
resse do candidato & locagao. !

‘ E mais do que sacida que o onus da prova da idoneida
de financeira do fiador dincumbe ao devedor principal, e nao
ao credor, 5. i

Tal afericao importa em custo operacional, e cada vz
mais elevado, com pesquisas em arquivos, cadastros bancérios ,
servigos de proteg¢Zo ao crédito, cartdérios e oficios de protes
tos e distribuigao,

Varios funciondrios séo empregados em tal fungdo,dis
pendendo muitas horas de trabalho,., Outras veges, a administra-
dora paga a uma terceira empresa, especializada, o servigo de
aferir ou apurar a idoneidade do candidatc & locagao, e de seu
fiador, ‘ -
A elaboragao do contrato é também prestagao de servi-—
¢o ao pretendente, muitas vezes prestado por terceiro, advoga-
do, a quem a administradora remunera,

0 fundamental, para o deslinde da controvérsia, € que
a Lei 6649/79 inclui o inciso VI, ora interpretado, no artigo

AV, ALMIRANTE BARROSO. 63 - S/ 2408 - TEL. 242-3838 - RIO DE JANEIRO - RJ
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18, que trata das obrigagoes do locador, E fécil perceber que

" deve haver, entao, j4 constituida, a relagao "ex-locato", Se
ha um locador, existe, em contrapartlda, um locatdrio. A rela-
an contratual jé4 estaria constituida.

Ora, na espécie examinada, ainda nao hd locador, e
maito menos locatdrio. O trabalho se desenvolve na fase pré
contratual, -
0 que existe é alguem que procura uma administradora

e a encarrega de conseguir-lhe um imével para locagao,

0 que se verifica, entSo, & um contrato de prestagéo
de servigo, que se constitui entre quem quer ser locatério e
e administradors, que tem iméveis para alugar.

A relagso contratual, agora, se estabeleceu entre o
candidato & uma locacso e a administradora, e a ela ¢é estra -
nho o proprietédrio do imdvel,

Nosse entendimento pessoal, para melhor preservar e
resguardar os interesses das administradoras, e coloca-las i
salvo de interpretagoes tendenciosas, seria a assinatura de
um contrato padrdo, de prestacdo de servigos, entre o candida-
to e a administradora, quando esta fosse procurada por aquele,
para conseguir-lhe um imdével,

Ao se apresentar na administradora, o candidato firma_
ria o contrato de prestacao de servigos, em que se especifica-
ria o tipo de trabalho que, em seu beneficio, desenvolveria a
administradora, e o respectivo precgo,

Claro estéd que, se com isto ndo concordasse o pretaen
dente, nao assinaria tal contrato, ficando a aamlnlstrauora 1i
berada de atende-lo , : :

Anexamos go presente parecer a reproducao "ipsis 1lit
teris" do trecho de conferéncia pronunciada recentemente pe-
lo Dr, Onurb Bruno, Juiz de Direito do Rio de Janeiro, e na -
qual desenvolve ele identico raciocinio,

Convem frisar que o referido conferencista, além de
respeitado magistrado, que exerce, inclusive cargo de diregao,
na Associagao dos Magistrados do Brasil, é conceituado Profes-
gor de Direito Civil em duas Faculdades de Direito do Rio de
Janeiro, e conhecido comoc um dos maiores estudiosos da legisla
gao inguilinaticisa,

Na jurisprudéncia, ainda nZo h4 decisdes & respeito,

Podemos ainda comentar que, no Rio de Janeiro, 3o -
Paulo, Belo Horizonte, Recife e Curitiba, cidades em gque nos -
foi possivel verificar, as administradoras vem cobrando aquelas
taxas dos pretendentes i locagao, ©m qualquer reagzo, quer dos
candidatos, quer das autoridades policiais ou judiciais,

Entendemos, assim, que, embora exista interpretagao -
divergente, e de renomados especialistas,devem as administrado
ras proceder a cobranga referida na consulta, dos pretendentes
b locagao, j& que a mesma nao viola do inciso VI do artigo 1&,
da lei 6649/79, reviéstindo-se de absoluta e cristalina legali-
dade, 5
Este € o nosso parecer

—7 Rio-de J elro, 1“%. Pﬁho ae 1980

e

AV, ALMIRANTE BARROSQO, 63 - S/ 2408 - TEL, 242-3838 - RIO DE JANEIRO - RJ
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I =0 texte  leaal

L E o seguinte o teor da disposicdo legal apontada como in-

fringida pelos dois atos gue teriam sido praticados pelo acusado:
" Art.45. Constitul contravencao penal, punivel com pri-
sao simples, de cinco dias a seis meses, ou multa en-

tre o valor de um a dez alugueres vigentes a época d

i

in
fracao: i
I - exigir, por motivo de locagao ou sublocagao, quantia

ou valor além do aluguel e dos encargos permitidos".

II ~ Intermediagao imobilidria

2 A primeira questao que se poe & a de saber se a elaboragao
do instrumento de contrato de locagao & de ser considerada “despesa

de intermediacao imobliaria", que a lei considera obrigagao do loca

dor (art.l1l8, n%® VI).

A resposta negativa se impoe, pois, por definicao, "inter-

{

mediario" & "agente de negbcios; corretor; negociante que e KXeIrC

(

| A

suas atividades, colocando-se entre o produtor e o consumicor" (AUl

LIO BUARQUE DE HOLANDA, Novo Dicionario, l?.ed.,B? impress

[

b—t

[0

@iy eds

ot

va Fronteira). Sua fungao & a de indicar e aproximar os intercssa -

dos, através da publicagao de antncios ou de gualqusr outro msio de

comunicagao. . b
Assim, ao preceituar, no inciso VI de seu art.l8, que o lo
cador & obrigado a pagar qualsquer despesas de intermediagao imobi-
liaria, o gue a Lei do Inguilinato pre&endeu foi obstar a que o se-
nhorio carregasse a conta do inquilino, deste cobrando, percenteaacn
paga ao corretor pela obtengéo de candidato a 1ocagﬁo, cComMo OCOoYIYe,

com mais freqli®ncia, nas transacoes de compra e venda de imoveis.Na

(3

o

sintese de SILVIO CAPANEMA DE SOUZA, "despesas de intermediacac"s

as "comissoes pagas para a locagao da coisa" (A Nova Lei do Inguili-
COnL280cs L bave el G0 :

nate, ed.Forengse, 1979, B-110}

1 G
. L2 T \ ‘\_ ‘
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IIY - Administracao imobiliidria
e Compreender-se-ia, entao, a confecgao de contrato, en-
tre as despesas de "administracao imobilidria" - dnus tanbam  do

locador segundo o inciso VI ji3 aludido ?

Por certo que nao, pois despesas de administracio sZo a

quelas

"pagas pelo proprietario do imdvel i pessoa fisica ou Jju
ridica, incumbida de cuidar da execucio do contrato, co-
mo reccber o aluguel e dar quitacgao, promover a defesa Ju
dicial da avenga e do imdvel, propor acgio de despe’o, en
fim, cuidar do prédio dentro dos limites dos »oderes ou-
torgados na procuragao” (LUCY RODRIGUES DOS SANTCH, Ma-

nual da Locacao Predial,ed.Saraiva, 1979, p-48).

Coincidente &€ o entender do Prof.SILVIO CAPANEMA DE S0OUZA,
ao conceituar-as despesas de administragio como constituidas pelas

"comissOes pagas a terceiros (pessoa fisica ou juridica )
quesse incumbem de administrar o imdvel, representando o
lotador perante o locatario, recebendo alugueres, expedin
do recibos, pagando tributos e encargos, e tudo mais fa-
zendo que se torne necessario em decorréncia da utilizagso
do imdvel" (ob.cit.p.111).

IV- Intermediacac e administracao

4. SANTO ROMEU NETTO, por sua vez, apreciando em conjunto as
duas expressoes - intermediaczo e administragao -~ alerta os tri-
bunais contra os exageros na interpretagao do inciso VI do art.18,
salientandc estarem
"as taxas referentes ao contraéo (reconhecinsnto de fir
mas e emolumentos referentes ao registro do mesmo no Car
torio de Titulos e Documentos) e fichas cadastrais, .cor-
respondentes as informagOes pessoais, ambas, segqundo nos-
sa opiniao, excluidas do ambito do sentido "intermediac@o"

ou "adwinistragao" (A Nova Lei do Inguilinato Interpreta-

da, ed.Saratvs, 1979, p.57).

V - Destinatario da norma
5. Como .da simples leitura do texto descde logo se percebe ,

destinatario da. normia consignada no art.45, ¢ seus incisos I a V A

da Lei n? 6.649, de 16 de maio de 1979, ou &eja, da chamada "Iei
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do Inguilinato”, &, taoc sb, o locador. Nem seria curial que em 3o
! kol

destinada a regular &s relag&e& entre inquilinos e sonhorios se in-
Serissen preceiifcs estranhos a essa relagio, enderecados a tercei -
ros.

Em todus os cinco- cacos enumerados no citado artigo,e D“ﬁf

suposto essencial a existencia d= locagao ji celebrada,com a trann

ferencia da posse indireta do préedio feita pelo locador ao locatad -

rio. E © gue claramente se infere das referéncias aj feitas aos "a-

lugueres vigentes a época da infragao" (caput),d exigéncia de guantia

ou valor "por motivo de locagéo" (item I), a recusa do fornecimentc

de "recibo de aluguel" (item II), a cobranga anﬁecipada_”do alugop=2"
(item III) e a insinceridade da retomada (itens IV e V).

Elementar de todas essas situagbes &,como se vé, a exis ten
cia pretérita de uma locagdo; de uma locagio que j& se perfez, se
concluiu e passou a ter vida, com o;acordo de vontades - a consensu
alidade - ja manifestada, por ambas as partes, e com a integracao &
todos os fatores gue a compoem, nos termos da quase definicao conti
da no art.1.188 do Codigo Civil: coisa, retribuic@o e consentimento.

"Se um deles faltar" - adverte AGOUSTINHO ALVIM - "locagao nao ha:

|0

ra" (Aspectos da Locacdo Predial, 2% ed.,1966,p.27).

Tudo,pois, que se passa antes de estabelecida a relagao e:.

-

locato & matéria que escapa a incidéncia do art.45 em foco. Até en-

dada
o /a

tao nao ha que falar em locador ou em locatari inexisténcia de

gqualguer liame ou vinculo juridico entre-ambos, por ainda nac suryli

da a locacgao.

E porque assim & - como o proprio senso comum evidencia - os
tratativas e quaisquer atos ou fatos que antecedam a conclusao do a

juste, nao se incerem ainda no campo da locacgao.

6. Assentados tais wrincipios elementares, ve-se que; no ga=
so da consulta, a elaboragao dos contratos de locagao, ou, mesmo, O
preenchimento dos claros neles existentes, necessariamente preced-

ram a formagao do acordo de vontade”. Locagdo, entaoc, nao havia.

N




O

?E'ls No <2

Precica, & respeito, a licho de OSWALDO OPITZ £ de S5II

Come, pois, 1 Jdar em contravoena

VIA ORPITZ:
"2 contravengaop s0 se concretiza se o recebimento for
por motivo de locaci@o. Fora dal n3o ha infracao™ (Loca—

€20 Prodial Urbana, ed.Saraiva, 1979, p.216).

7 Ao pagarem ap acusado honorfrios pela elaboragao  dos

contratos de 1oca§§o, d2le recebendo 03 respsctivos recibps, Fi

zeramno OS supDstos lesados livre e espontansamante, remuneran

do servigo de profissional na pratica normal de seu mister.

VI — A cobranca da molta

8. A segunda parte da consulta diz respeito a cobxanéa dé
malta moratér'a, prevista em contrato, ja em curso a 10&“;

o l isposto no art.30 da Lei n? 6.549, de 16.55,79, nao
canstitﬁi‘bbstéculo a que no contrato se estipule mmlta morato-
ria para © caso € iniragaoc de guélgner de suas clZusulas, incluy

sive no gue concernes ao alvgnel. E o gue ressalta evidentz - do

estatnido no art.36 da propria Lei, condicicnando a purgagao 4a
mora aoc pagamento, entre outras parcelas, “das mmltas, ou pena—

licdades contratuais".

Obvio, pois, gue a previsZo de multia & perieitamente le

-

rd
Como inforumam os Professores ROGERIO IATURIA TUCCI e A~
VARD VILLACA ARZEVEDD, da Faculdade de Direito da Universidade de

Sao Paulo,

| L]

Tem—se tornado usual, nas locagoes Fformalizadas pox
escrito, a estipulacao de multa {grifo no original) pe-

1a impontual 2 do locatario, ou seja, gquando deixa

LY

(Tratado dz Locacac Predial Urbanz, ed.Saraiva, 198D,2¢

vol.pag.437) .-

E mai= adiante, ainda acentuam, referindo—-se a multa mo— .

idad
este de “pagar pontualmente o alugusl no pPrazo ajustado”
it




B e el - o ?'-" ‘71-!' _v— re— - —— — —— -
'I
~ Fls. N0 _#r
"...onada obska a que 0s centraltantes a pacluon, bamiaGn,
- 3

nos contratos de kgcagﬁo, espacificando-a, inclusive "
para o caso de inzdin@lemento do inquilino, relativanueh
te ao pagamento do alugﬁel‘no prazo consignado. I, con
seqlientenonte, sua cumulagao com o valor deste e dos de
maisf%bfésclmos'em lei previstos, como da ocorrtncia de
moraib'da verificagéo do débito do demandado interessa-
do em emznda-la.
Tanto isso & certo que,

cuidando de afastar qualguer questionamento sobre a ad-
missibilidade de afiangada cumulacao, fez inserir,o le-
gislador patrio, no art.36, ora comentado, a inclusao
do valor correspondente as "multas, ou penalidades con-
tratuais, quando aplicaveis", entre as parcelas estabe-
lecidas para a apura¢ao da quantia e cuja exibigao devs

Ya o reu proceder, a fim de purgar a mora"(ob.e vol.cits.

pag.438)-.

E de lembrar, por fim, que a clausula penal - e entre e
las a mu ta’moratéria - vem disciplinada, com todas as letras, no
cédigo Civil, arts.9gzg/27 aplicaveis aos contratos em geral, inclu
sive os de ldcagéo predial, por forga da norma inscrita no art.47

da lei gue ora se trata. : ¥

Conclusao
Ante o exposto, verifica-se que nao ha tipicidads na con

duta atribuida ao acusado, e sendo a tipicidade antecedente 1ogi+

0

co necessario da injuridicidade, € evidente a inexistenciz de jus

ta causa indispensavel ao procedimento punitivo.

Respondo, assim, pela negativa ao quesito tnico da con-

sulta.
E o meu parecer,
Sl )

Rio de Janeiro, 23 de novembro de 1981.
S tieed ; /)
e e A1 i G )
¥ \.V !‘/\/i/". r_:"\/'\;.f A ‘j-,l--'.,:. f1 )‘ ;'"."U\/'C" A AP
LUIS ANTONIO DE ANDRADE \

e s —— R —— TN — - o IO p—
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

DESPAGCEOD

Ilme, Sr.
1) ~Como requer

N 4
2) - A Secretaria Gergl
providencigs ez v

Vereador LUIZ AUGUSTO SIGNOR

DD. Presidente da Camara de Vereadores

NESTA

Vereador FLAVIO FRANCISCO FERRARI, abaixo firmado,
Presidente da ComissZo Hspecial para relatar o Processo ne O44/82,
vem mui respeitosamente a presencga de Vossa Senhoria solicitar a
develugao do referido Processo, bem como a prorrogagao do prazo por
mais 15 (guinze) dias, em virtude de ter eecebido correspondénciz
DA AGADEMI, através da gqual ha necessidade de reformular o Parecer.

NESTES TERMOS

P, DEFERTMENTO

BENTO GONGALVES, 02 de agosto

Vereadq LAVIO FRANCISQO FERRART
sidente de Comissao Especial

MOD. CM — 09 —



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

Bento Gongalvesp 2 de agdsto de 1982,

CONVYOCACGCEKEO

O Presidente da ComissZo Especial, encarregada
de emitir parecer sobre o processo n? 00044/82, indicag8o n®
186/82, de 24 de junho de 1982,convoca pela presente, os Srs
Vereadores integrantes da Comissdo, para uma reunifo que se-
réd realizada no préximo dia 4 de agdsto de 1982, as 11,15 hs
no recinto da Camara de Vereadores, afim de analisarem cor-
[ respondéncia recebida da AGADEMI, que trata do assunto em
voga, ou seja, taxa de renovagao de contratos imobilidrios.

Agradecendo, antecipadamente, pela presenga e
solicitando seu ciente, subscrevosme,

CLENTE

Jmng 2 D oot

nsoli

o J/Z{/é?é%zéé47:§§7
er, Aydo Jose Bertuol4

e
Or@d

gnio Daré Fe

MOD. CM — 09 —
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CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES g S | IG ....... LIG....

INFORMAGCOES E PARECERES Prog a9 i atea N
APROVADO:
B e . :
- SALA FERNANDO FERRARI 4+ EM
PARECER DA COMISSEO ESPECIAL S i e 4

- : Presidenta
A Comissao especial, especialmente designada para

emitir parecer sobre o progesso nf 00044/82,indicagiao n®
186/82, de 24 de junho de 1982, composta pelos Vereadores
Flivio Ferrari- Pres.,, Itacyr Giacomello, Primo Agbésto Conso-
1i, Antonio Da Ré F2 e Aydo José Bertuol, tendo em vista o
recebimento de Correspondénciz da AGADEMI-Associagao Gaucha
de Empresas do Mercado Imobilidrio, apds a emissZo do pareger
final, ou seja , em 2 de agdsto de 1982, e dado a complexida
de da matéria recebida, resolve,por sua maioria, encaminhar
o processo em referéncia ao Consultor Juridico da Cémara s BB
Ulisses Vicente Tomasini, para que faca a analise necessdria
e emita seu parecer, bem como o procedimento a ser seguido,

Bento Gongalve de agdsto de 1982,

$ RN il
e R e S e S Egu
,..-.JAGL 1; - ver‘
/ / .
S --.VI)I\- »»»»»»»»» v
’/-/v.g-: ’

W G s
‘p¥onio Da Ré Fe,

3

Mod. CM - 07



CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES Fls. n° 47

INFORMACOES E PARECERES Proc. no 044/82

Processo o044/82

29 Parecer da Consultoria Juridica.

Cabe, inicialmente, lTouvar a Comissao Espe-
cial e, de modo mais saliente, seu Presidente, pela maneira com
que conduziu este processo, no interésse de obter uma solucdo /
que venha a favorecer os municipes.

Aqui esta, condensado, um dos inUmeros tra-
balhos do Poder Legislativo, sem maiores divulgacOes ou falsa /
demagogia, a dar valor aos representantes do Povo na Casa, cum-
prindo com a miss3ao que lhes foi delegada pela populacao.

E os documentos juntados ja sao suficientes
para formar um Juizo de valor.

Assim, e resumidamente, com amparo nos pare
ceres ja juntados (de per sT bastante amplos e bem escudados),/
podemos transmitir, em Tinguagem simples, o que significam:

1. A Lei diz, excclusivamente ao locador

ou proprietario, compete pagar as taxas

e quaisquer despesas de intermediacao ou administracao imobi -
liaria, bem como as despesas extraordinarias de condominio.

2. Diz, tambem, que o inquilino podera ser
compelido a pagar impostos e taxas muni-
cipais, se assim estiver escrito no contrato;

3. Diz, ainda, que devera pagar as despesas
ordinarias de condominio. As extraordina
rias (embelezamento do predio) sao do proprietario;

Ora, em assim sendo e em que pese o esforco
interpretativo, concluimos que as taxas que os inquilinos estdo
pagando sdao de responsabilidade do propreitario, uma vez que se
valeram das imobiliarias por sua propria comodidade, mandando /
terceiros executar um servico que eles mesmos poderiam fazer.

Quem contrata alguem para trabalhar por e-
le, deve pagar.

Desse modo, entendo que as imobiliarias, ao
exigirem as despesas do inquilino, fazem-no erradadamente.

Mod. CM - 07




CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES Fls. n.°

INFORMACOES E PARECERES Proc. n.° U‘/‘//ﬁg

E claro que fazem-no por Ordem do Proprietd
rio, que fica - assim- incurso nas penas do art.45 da Lei das /
contravencoes penais, que pode redundar em prisao simples dg
cinco dias a seis méses.

0 parecer de f1s,39 & correto, mas tenta, ao
nosso entender, "forcar" a interpretacdao em favor da imobiliarig
Cabem-1lhe reparos, e eu discordo pessoalmente dele.

Porque entendo que o artigo em tela deve sen
interpretado "em conjunto" com a legislacdo locaticia, em vigor,

K Camara Municipal de Vereadores cabe,agora
alertar a populacdo diante da conclusao a que chegou, para que
cada usuario faca valer a lei em seu favor, quando o quiser.

Uma vez que os senhores Vereadores nao tém
condicbes de ajuizar agBes contra as imobiliarias ou os proprie
tarios de imovel,

Cumpre alertar, finalmente, que fatalmente
ocorrera um aumento dos alugueres, pois que os proprietarios /
pretenderdo se ver ressarcidos "por dentro", dos valores que =
rao despender com as imobiliarias

Ao menos, enquanto existir a atual crise de
moradias.

E, sub censuram, nosso parecer,

Bento Go ,23 de agosto & 1.982

Vicente Tomasini
Consultor Juridico Concursado.

Mod. CM - 07
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

FERRARI, gbaixo firmado,

Vereador FLAVIO FRANCISCO FERRAR
- » ™~
Presidente da Comissao 1

tar o Processo ng OW4+/82,
vem mui respelt ca de Vossg Senhoria solieitar g

prorrogagac d i q dias, a contar de 23 d
o QR
agosto de 1962

NESTES TERMOS

B ,DEFERIMENTO

A @ aSIU I

SALA DAS SESSOES, 30 de agosto

Vereador
Presiden
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES

CONVOCACAOD

O Presidente da ComissZo Especial, encarrega
parecer sobre o Procezo n® O44/82, Indicagio ne 186/82,
Junho de 1982, convocg pela presente, os Senhores Vere

' . ~
grantes da Comissao para uma reuniso que sers realizad
s

L
o T-r+ P L Sl 4 ot o > ¥
apds a Sess3o Ex raordinagria, com vista ao Parecer da

o 2

Agra iC anteei] me;j pela presenga

do seu ciente,

TERDAD
dEARAR

er. PRIMO

2o T g

nesta data,

aa
t
(v

onsultorig

e solicitan-




CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES Fls. n.° 5¢

INFORMAGCOES E PARECERES proc. n0 QUYL

PARECER DA COMISSAO ESPECIAL

A Comisszao Especial designada para emitir parecer
sobre o Processo n® O44/82, originario da Indicagdo ne,.
186/82, de 2% de junho de 1982, de autoria do Vereador Nel
to Scarton, integrada pelos Vereadores Flavio Francisco
Ferrari, ITtacyr Luiz Giacomello, Primo Agosto Consoli, An-
tonio Da Ré Filho e Aido José Bertuol, sob a presidencia
do primeiro, apés exaustiva investigacao no interesse de
obter uma solugao que venha a favorecer os municipes, con-
densou informagdes e subsidios em torno do problema cria-
do com as Imobiliarias de Bento Gongalves, bem como inter-
pretagoes da Lei no 6649 que regula a Locac3o Predial Ur-

bana. =
Apos termos dado parecer final constante de fls.

26 do presente Processo, houve por bem a Presidencia da
Camara ouvir a Consultoria Jurfdica, cujo parecer se en-
contrs exarado a fls, 47,

Nada mals resta a esta Comissao Especial nao S0
acatar, comc endossar por inteiroc teor, a manifestagao do
Consultor Juridico da Camara de Vereadores no que tange
a este rumoroso caso, que é a excessiva cobranga, pelas
Imobiliarias, de taxas nas renovagoes de contratos de alu~-
guel.

£ o nosso Pgrecer, pela sua maigria dos integrantes

BENTO GONGALVES-RS, 30 de agostg/de 1982,

sumlt.’.lu‘-::‘é! ANCTSCO FERRART

R i, e
Nl o -3

; waident ‘
Vereador 1 / / Ver. PRIMO A TO

Membro

Ver., ANTONI ; AID® JOSE BERTUL

Mefibro Membro

Mod. CM - 07



INFORMACOES E PARECERES

CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES

Fls. n.° . 2.7

Proc. n° @&P\[/(?z,

' DESARQUIVAMENTO DE PROCEZS0O

0 Presidente
de suas atribuicoes, e
cias, RESCLVE desarquivar o
sobre a excessiva cobranga,
nas renovagoes de contratos

proceda a um reestudo sobre

RESCLVE,
cial composta dos Vereadore
der a um reestudo, atendo-s
excessiva cobranga de Jjuro,

A
bre pagamentos de alugueis

A Comissao, ¢

parecer.

Mod. CM - 07

tendo em

outrossim,

i e~ Ed
A Comissao tera

da Camara de Vereadores, no uso
vista persistirem as de nun-
Processo n? O44/82 - que trata
pelas Imobiliarias, de taxas
de aluguel, para que a Camara

tais denuncias.

nomear uma Comissdo Espe-
s abaixo designados para proce=

e, também, sobre denincias de
corregio monetaria e multa so-

em atraso.
ompoe-se dos segulntes readords
ﬁfff Aipgelry feeraeoe
lyyiz Mperimwece;
Lrks
TR 24 SrivEied /é'/al;a'?‘p

T els

#5 de prazo para dar ©

02 de junho de 1983.

\"Yﬂmador 0?; T3 DE.RQSST




CAMARA DE VEREADORES DE BENTO GONCALVES Fls. n.° 53

INFORMACOES E PARECERES Proc. ne 04412

L

Mod.

FEI%.’Q AN LA
"/mdib,f!ng?

Os Vereadores integrantes da ( sao Especia
encarregada para emitir parecer sobre cobranga pelas imohi-
ligrias de %taxas nas renovaﬂSes de contratos de aluguel, a-

rems = -
12 - gue a Presidencia da Camara Municipal de
~ L=
Ly - - 3 4 5
Vereadores destaque um funcionario da Cas crdenciado, de-

da as pessocas que se julgarem prejudicadas, munidas de docu=-
. ~ g
mentps comprobatorios, com os quals serao orientados no sen-

22 « Bugerimos que seja dado conhecimento, ine-
clusive com o fornecimento de cdpia deste Processc, a todos
os Vereadores, para gue OS mesmosS possam orientar-se e orienw

tar os que se acharem lesados com a cobranga desta taxa.

32 - Sugerimos que o Processo n2 04L/82, seja

- 1 A - -
encaminhado a Consultoria Juridica da Casa para que emita ©
Seu parecer.

E o nossc parecer, pela maioria dos integrantes.
SALA DAS SEsSSOES,08 de dezembro de 1983,

ey T
Dibnnd 'y

wiﬁCOMJLLO

Membr
Vereador BNIC BE EE'D“TI
Mebro

CM - 07
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