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REQUER:

ALINHAMENTO

APROVAGAO DE EIV (ESPECIFICAR SE FOR PARA CONSTRUGAQ
OU ALVARA DE FUNCIONAMENTO)

APROVACAO DE PROJETO

MODIFICACAO DE PROJETO (INDICAR ALVARA)

TROCA DE USO OU REFORMA DE CONSTRUGAO (INDICAR
HABITE-SE)

REGULARIZACAO DE CONSTRUGAO
DESMEMBRAMENTO
REMEMBRAMENTO

FRACIONAMENTO

UNIFICACAO

LOTEAMENTOS

DRENAGEM PLUVIAL

CONDOMINIOS

AUTENTICACAO DE PLANILHAS

COPIA OU AUTENTICAGAO DE PROJETOS

ANALISE DE LAUDO TECNICO

ESPECIFICAGOES:

LICENCIAMENTO DE CONSTRUGAO

APROVACAO DE EIV /ElI

RENOVACAO DE ALVARA
RETIFICACAO DE ALVARA OU CARTA DE HABITAGCAO
TRANSFERENCIA DE PROJETO

VISTORIA DE FOSSA SEPTICA E FILTRO ANAEROBIO
VISTORIA DE HABITE-SE

AUTORIZACAO PARA DETONACAO

CERTIDAO (ESPECIFICAR)

DIRETRIZ MUNICIPAL

VIABILIDADE (ESPECIFICAR)

AUTORIZAGCAO E CERTIDAO DE DEMOLICAO
BAIXA/DOACAO DE RUA

REGULARIZAGAO DE LOTEAMENTO

CANCELAMENTO DE PROJETO APROVADO

Hgooooooodod oo g ot

PEDIDO DE PRORROGACAO DE PRAZO (ESPECIFICAR)

N2 ALVARA N2 HABITE-SE

NEESSES TERMOS PEDE DEFERIMENTO:

RESPONSAVEL TECNICO:

NOME:

TELEFONE:

TITULO (CAU/CREA):

ASSINATURA:

BENTO GONCALVES,



Para Informar

Prefeitura Municipal de PROCESSO N° 3923/2020
Bento Gongalves

ASSUNTO:

REFORMA DE OBRA

Requerente: MICHELE SELVERO MIGUEL
Local: Av. Doutor Casagrande

Responsavel técnico: Claudia Nara Tomasi
Ao setor de Analise de Projetos:
- Apresentar memoria de calculo e dimensionamento do Sistema de Tratamento de

Efluentes, conforme NBR 7229/93 e NBR 13969/97, com detalhamento da populagéo
conforme NBR 9077/01.

Bento Gongalves, 06 de Margo de 2020.
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Prefeitura Municipal de
Bento Gongalves

Para Informar
PROCESSO N° 3923/2020

ASSUNTO:

REFORMA DE OBRA

Requerente: MICHELE SELVERO MIGUEL

Local: Av. Doutor Casagrande

Responsavel técnico: Claudia Nara Tomasi

Ao setor de Analise de Projetos:

- Apresentar memoria de calculo e dimensionamento do Sistema de Tratamento de
Efluentes, conforme NBR 7229/93 e NBR 13969/97, com detalhamento da populagéo

conforme NBR 9077/01.

Bento Gongalves, 06 de Marco de 2020.
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Para Informar
Prefeitura Municipal de PROCESSO N° 3923/2020 em 05/03/2020
Bento Gongalves ASSUNTO:  Reforma de Obra

Alinhamento

Despacho n°01

Requerente: Michele Selvero Miguel
Zona: IC1

USO: Comercio/Servigo

Rua Dr. Casagrande, 346 / Cidade Alta
Resp. Técnico: Arq. Claudia Nara Tomasi

Ao Compahc:
Vem o requerente solicitar andlise sobre o processo administrativo n°
3923/2020, o qual trata de uma reforma para froca de uso de edificacdo
existente. A edificacdo integra o Inventdrio do Patrimdnio Histérico deste

Municipio sob a denominacdo “Casa Miguel”, conforme ficha PRS/924-0034.00355.

Conforme memorial descritivo e projetos arquiteténicos apensos ao

processo, segue o que esta sendo proposto:

-remoc¢do dos forros em madeira e substituicdo por forro de gesso;

- instalagdo de manta acustica para isolamento térmico e acustico no
telhado;

- restauracdo das telhas existentes;

- no anexo da edificagdo, substituicdo das esquadrias originais por
esquadrias de pvc ou aluminio;

- algumas aberturas de-jcnela serdo abertas para inclusdo de portas para
acessibilidade;

-remoc¢do da escada interna existente substituida por modelo em alvenaria
ou meftal;

- reforma dos sanitdrios, sendo alguns inutilizados e outro transformado em
lavabo;

- inclus@o de ar condicionado;
-remog¢do de todos os pisos da edificacdo, e substituicdo por piso vinilico;

- solicitagcdo de remocdo de darvore junto a fachada norte;

Visto isso, solicita-se andlise e parecer deste conselho, mediante a

soliciiacdo r%querido com base nos documentos apresentados.

Bento Gongalves, 14 de setembro de 2020.




i!N\IENTARIO DO PATRIMONIO CULTURAL DO RIO GRANDE DO SUL

Ministério da Cultura - IPHAN - 12 Coordenag¢do Regional
Governo do Estado do RS - SEDAC - IPHAE
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Ata 007/2020

Aos dezoito dias do més de novembro de dois mil e vinte, as treze horas e trin-
ta minutos, via reunido online através da plataforma Google Meet, em virtude
das normas de prevencao da transmissdao da COVID-19, realizou-se a reuniao
ordinaria do Conselho Municipal de Patrimdnio Histérico e Cultural — COMPA-
HC. Os conselheiros presentes na reunido sdo: Arquiteta Angela Petroli, repre-
sentante da AEARV; Moises Petroli, representando a Associagdo Caminhos de
Faria Lemos; Arquiteto Fernando Oltramari; representando Associagdo Cami-
nhos de Pedra; Arquiteta Luciana Cristina Mella da Silva, representante do Ins-
tituto de Pesquisa e Planejamento Urbano; Bruna Munari Donatti, representan-
te do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano; Historiadora Deise Formolo
e Sabrina de Lima Greselle, representado Museu do Imigrante; Arquiteta Mar-
cia Bica, representando a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmi-
co; lvani Pelicer, representando a Secretaria Municipal de Educacéao; Tais Ele-
na Michilon Cordeiro, representando a Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
Arquiteta Pauline Fonini Felin, representando UCS/Carvi; Lucio Salvadori Pos-
sebon, representando ASCON, ASCORI e CREA e Arquiteta Marieli Elisabete
Piana Giordani, representando IAB-RS Nucleo Vinhedos da Serra Gaucha. A
presidente do COMPAHC Arquiteta Urbanista Marilei Elisabete Piana Giordani
inicia a sessdao cumprimentando a todos e sugere comegar a reunido com o
Processo 11002 da edificacdo Garcez que possui Ato de Tombamento e que fi-
cou pendente na ultima reuniao cuja explanagao dara subsidios aos demais. A
primeira pauta foi a analise do Processo 11002/2020 — Rosana Ficagna —
Viabilidade para reforma e ampliagcdo — Edificacdo Tombada - localizada na
Rua Saldanha Marinho esquina com Ramiro Barcelos — Centro. A arquiteta Ma-
rilei inicia fazendo um resumo da ultima reuniao relativa a este processo, e diz
que ficou com o compromisso de verificar sobre o inventario e tombamento no
IPHAN, e também consultou o diretor da época do inventario, feito em 1986
pelo governo municipal em parceria com o governo estadual, através do IPHAE
e pela Unido através do IPHAN. Ivani concorda, e esclarece que estava pre-
sente quando o mesmo foi realizado. Marilei continua, dizendo que também
consultou o Arquiteto e Urbanista Dr. Luiz Antonio Bolcato Custddio, que parti-
cipou da equipe do IPHAN quando da elaboragdo do inventario. Luciana diz
que Silvana e Rafael ndo trouxeram nada a mais de informacdes desde a ulti-
ma reunido, mas sim, a solicitagdo que consta no processo para a retirada da
escada, da mureta na Rua Ramiro Barcelos e o nivelamento de piso interno.
Marilei enumera os parametros elencados em sua pesquisa sobre o Inventario
inclusive desta obra no contato com o profissional na época do IPHAN e enu-
mera os pontos discutidos:

1) O imével possui protecdo municipal por tombamento, participa do inven-

tario de bens culturais feito pelo Estado do Rio Grande do Sul e Uniao.

2) O prédio tombado faz com que o COMPHAC , tenha a responsabilidade
de fazer cumprir o que diz o Ato de Tombamento descrito, descrevendo
o objeto, nédo o interior, que se nao houver grande valor verificado em vi-
sita/vistoria, pode ser transformado.

3) O exterior é descrito como conjunto também no inventario e para tanto
deve ser preservado.
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4) O COMPAHC, assim como outro 6rgao municipal, nao possui autoridade
para autorizar a demoligdo um bem tombado ou inventariado.

5) O COMPAHC na sua trajetéria do Inventario assumiu e usou os bens in-
ventariados com bens tomados e isso deve ser mantido. Esta é a funcao
do Conselho, que esta formado e presente para fazer cumprir a Lei.

6) O fato do bem ser tombado pelo municipio possui autonomia prépria e
ndo o desmerece. A Unido e Estados e municipios, possui o direito de
fazer seus proprios autos de tombamentos desde que nao conflitem com
a Lei Federal, como por exemplo, descaracterizar um bem tombado.
Isso é contra a Lei Federal.

7) O inventario foi feito para dar subsidios e detalhamento aos atos de tom-
bamentos do municipio.

8) Para tanto se deve esclarecer ao proprietario e aos técnicos envolvidos
no projeto apresentado, que sempre ha uma saida arquitetdnica para re-
solver um problema de reutilizagdo. Entretanto & necessario considerar
que a saida arquiteténica, ndo € o encobrimento, nem a destruicdo, nem
a demolicdo que sao os elementos que estao descritos como integrantes
do processo e do conjunto tombado.

Ha inimeros exemplares de iméveis tombados com reutilizagéao ade-
quada, que agregaram valor tanto da edificacdo quanto as funcdes ali
desenvolvidas.

9) Quanto aos elementos complementares como: muro com balaustrada,
escada com balaustrada, estéo descritos como conjunto na Ficha do In-
ventario e ndo como pedacos, para tanto o conjunto deve ser preserva-
do

10)O projeto de viabilidade apresentado nédo deve imitar o conjunto constru-
ido — arcos de forma desproporcional que do conjunto tombado, que
mais conflitam com a obra, que complementam. Deve-se considerar ou-
tras alternativas de afastamento e de alturas de acordo com os indices
urbanisticos disponiveis; as janelas posteriores de acordo com o projeto
apresentado, nao podem ser fechadas.

11)O processo apresentado ndo deve imitar o conjunto construido, arcos
deforma desproporcional, do que as do conjunto, mais que conflitam do
que complementam. O conjunto deve permanecer integro dentro da pro-
posta.

A arquiteta Marilei, também comenta que na reunido, os técnicos do projeto
Rosana e Rafael, apresentaram a imposicao do proprietario para dar prosse-
guimento da obra de retirar a escada e o muro ou entdo pensar em deixar a
edificacao deteriorar-se por si s6. Marilei, entdo afirma que essa intencionalida-
de é crime previsto em Lei, assim como o COMPAHC autorizar uma demoli¢ao
de obra tombada ou inventariada, nestes casos o Ministério Publico possui au-
toridade para entrar com processo que se estendera por anos e que esta saida
nado é um ato benéfico para nenhuma das partes . Entdo complementa a Presi-
dente, que se deve ter um entendimento tanto do proprietario quanto do Conse-
Ilho para ndo chegar a uma situacgéo limite, entretanto a fungdo do COMPHAC
é fazer valer a legislacdo, e ndo possui a autoridade para autorizar a demoli-
cao de elementos que fazem parte do conjunto. Outra questao que a arquiteta
Marilei comenta, € que o ideal é sugerir a adequacao do projeto. Por que os
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elementos que caracterizam o imével, presentes em suas fachadas, ornamen-
tos, proporgdes e materiais que dao autenticidade ao projeto, ao imoével, que foi
tombado por causa disso e nao pela fachada, tirando vidros e janelas, o imével
complementar, o novo, deve se integrar de maneira a nao se sobrepor ao tom-
bado. Moisés pede a palavra e coloca que, apés o exposto pela presidente
Marilei, entende que o Conselho ndo pode aprovar, que como esta apresenta-
do o processo de viabilidade, nao serve e que nao se pode remover mureta e
escada e se o proprietario deixar cair, sofre processo do Ministério Publico. Lu-
ciana diz esses requisitos sao de um investidor com interesse em comprar o
imovel, e isso nao significa que temos que aceitar, e na verdade é a familia que
esta tentando vender o imdvel porque ndo estd com condigées de manter. Luci-
ana complementa que como consta na ficha a mureta e a escada estao protegi-
das, o Conselho nao permite que isso seja retirado, pois consta na ficha de in-
ventario pois entende-se como um conjunto a ser mantido e pergunta se todos
concordam, com maioria favoravel. Marilei complementa que: nao é o Conselho
que nao permite, é a legislacéo, e o Conselho é subsidiado por ela. Moisés diz
que tudo e o conjunto e os conselheiros ndo podem autorizar a demolicdo e
eles que fagam um projeto adequado a isso. Angela questiona os parametros li-
dos por Marilei, se foram retirados de Lei especifica ou das palavras de Luiz, e
ela responde que sdo informagées pautadas na legislacdo vigente. Angela su-
gere que se estiver em Lei especificado, seja impresso e colocado no processo
juntamente, a sugestao é acatada pela presidente. lvani diz que Luiz Bolcato
Custddio € uma boa referéncia pois exerceu a presidéncia do IPHAN da Regio-
nal de Porto Alegre por varias vezes e esteve ligado ao Museu do Imigrante da
cidade de Bento Gongalves, e conhece bem este municipio. Ainda, diz que o
primeiro restauro do Museu foi supervisionado pelo IPHAN e diz que Luiz é
uma autoridade nao s6 em legislagdo, mas reconhecido internacionalmente
pelo IPHAN de Patrimdnio, deve-se considerar muito. Oltramari diz que Custé-
dio € uma grande referéncia sim, e que aproveitando o assunto referente ao
processo, ele sempre enxergou a escada e a mureta como sendo um conjunto
do edificio, e chegar e ndo enxergar isso no projeto, foi um fato novo. Se na fi-
cha de inventario esta, ele salienta conforme falou na reunido presencial que
espera dos técnicos que estdo cuidando deste projeto que sejam iluminados
para que a sociedade possa usufruir por longos anos desse patrimdnio, pois é
uma identidade para o municipio e regiao, e que através da Ata poderao tomar
conhecimento do depoimento do Professor Custodio que reforgca isso. Ainda,
diz Oltramari que o Conselho deveria achar uma férmula de forma que os pro-
fissionais consultores nao interpretasse isso € ndo usassem a maxima de que o
empreendedor imponha que “se nao puder tirar nao vai fazer”, pois isso € uma
ameaca, ndo € com ameaca que se resolve, é pelo contrario, ele deve exaltar
isso e usufruir do que esse patrimdnio vai gerar em moeda urbanistica para ele.
Oltramari diz que cada dia tem mais orgulho se participar do COMPAHC, pois
participa de varios locais, mas que este Conselho enobrece e que pensa que
se o empreendedor esta em outro patamar, ou seja, em ficar ameagando que
vai deixar ruir, ele deve tomar a carteirada do Ministério Publico, entretanto,
isso nao adianta, pois temos que ter investidores que estejam preparados cul-
turalmente para isso e que também saibam que isso da resultado. Marilei com-
plementa a fala do conselheiro, de que nem todo arquiteto é capacitado para
realizar projeto de reutilizacdo de edificagéo patrimonial, que essa é uma atri-
buicao exclusiva de arquiteto e urbanista e para tanto deve ter conhecimentos
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complementares para tal, e chama a atencao de que o Conselho que esta pre-
sente para auxiliar e também proteger, a legislagao esta para ser seguida e seu
ndao cumprimento pode punir os conselheiros. Oltramari diz que o Conselho
serve para somar, para fazer somar o que esta ali, para nao ser coniventes
com os empreendedores e profissionais externos, pois estes estao assustados
com o empreendedor, pois ou faz isso ou nao faz. Marilei diz que esses profis-
sionais entdao devem buscar auxilio com profissionais especializados em Patri-
monio Cultural para que possam auxilia-los, pois € uma obra magnifica. A pre-
sidente complementa que mostrou ao Dr. Luis Antdnio Custédio a fachada late-
ral apresentada e esse disse que a proposta apresentada esta totalmente des-
conectada, fixada na casa, com o fechamento de janelas, mas que deve ser ao
contrario, nao & suprimir o patrimdnio, é tirar partido dele e preserva-lo. Lucio
diz que estava lendo a Lei de Tombamento de 1982, artigo 14, e comenta que
sem pensar como arquitetos, engenheiros ou conselheiros, pensando em ques-
tdo de Lei, forma juridica, e assim |é aos conselheiros o que esta escrito, per-
gunta se é isso que vale, salientando que esse processo nao é o Conselho que
deve decidir, isso é Lei. Luciana diz que essa é a Lei para fazer os tombamen-
tos da cidade. Moisés sugere colocar isso no parecer, que pela Lei o COMPA-
HC nao pode autorizar demolicdo pois podemos ser processados. Angela diz
que achou interessante a frase de Lucio, pois independente do profissional que
for, isso é questao juridica. Marilei diz que nem o COMPAHC, menos ainda o
IPURB e menos ainda a Procuradoria pode deliberar a demolicdo de bens tom-
bados e/ou inventariados. Lucio diz que ha uma saida para isso ha mesma Lei,
e |Ié a mesma aonde diz que pode-se cancelar um tombamento através de inte-
resse publico, a pedido do proprietario ou decisdo do prefeito. Marilei diz que a
questao de retirar o tombamento nédo é tdo simples, deve haver um processo
igual ao tombamento, e provar que a obra ndo € de interesse, e passaria pelo
COMPAHC obrigatoriamente. Sabrina diz que € bem tombado, ndo tem porque
ficar discutindo e batendo sempre na mesma tecla, ndo pode e deu, é simples.
Moisés concorda e diz que os concelheiros nao podem autorizar porque é cri-
me. Pauline diz que vem ficha do IPHAE, nédo tem contestacdo. Todos conse-
Iheiros concordam que o bem tombado deve permanecer no seu conjunto total
sem demolicdo da escada e da mureta externa. Marilei solicita préximo projeto.
A segunda pauta foi a analise e apresentacdo do Processo 9965/2020 —
Silvana Maria Bau da Cas — Viabilidade para Regularizacdo e Ampliagao —
Edificacdao com mais de 50 anos — localizada nos Caminhos de Pedra. Lucia-
na relembra o projeto e diz que a arquiteta responsavel por este entrou em con-
tato com Cristiane Bertoco para fazer a ficha de inventario e entregou todo his-
térico da casa e toda documentacao solicitada pelo Conselho e a proposta de
ampliacdo do arquiteto. Luciana questiona os conselheiros se analisaram todo
esse processo antes da reunido, encaminhado através do WhatssApp, e se
para eles esta acordo. Lucio diz que entende que eles querem garantir a casa
para depois modificar, e que com essa nova apresentacado se consolida essa
duvida. Luciana responde que em conversa com a Arquiteta responsavel pelo
projeto, ela afirma que esta fazendo a parte de levantamento histérico e exis-
tente da residéncia e o relatério, que ela foi contratada para fazer o inventario
da casa e que caso o investidor queira fazer o restaurante ou mudancas, isso é
outra coisa, pois ela apenas esta fazendo o trabalho para inventariar. Luciana
salienta que sao duas coisas diferentes, que uma coisa € aprovar o inventario e
a outra é analisar o projeto, que é de um arquiteto de Caxias do Sul, de interes-
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se do investidor. Luciana sugere que seja dita sim ou nao para o inventario, as-
sim como para a proposta. Angela questiona se o proprietario esta ciente de
que se for acatado o inventario e o investidor desista desta atividade, de que o
bem apds esse processo nao pode mais ser demolido ou ter grandes altera-
¢bes. Luciana diz que nao tem como afirmar isso, mas que pode solicitar que
ela apresente um documento assinado falando dessa ciéncia e da responsabili-
dade. Angela sugere encaminhar um parecer especifico para a proprietaria so-
bre esta situacao e que ela fagca uma resposta mostrando que esta ciente. Luci-
ana também concorda, pois o documento resguarda o proprietario, o arquiteto
contratado e o Conselho. Moisés também concorda. Marilei fala sobre os bene-
ficios da edificacao inventariada e sugere que seja solicitado para a proprietaria
uma carta de aceite e diz que isso € uma coisa e posterior a isso deve-se anali-
sar o projeto. Oltramari diz que esse caso trouxe algo inusitado, diferente, al-
guém pedindo para fazer o inventario, e concorda com Marilei que néo da para
ver nada casado ali, entre o primeiro pedido e o segundo, e que o processo de
inventario esta muito bem-feito, porém a intervencao é grandiosa, entdo cabe
ao COMPAHC andlises separadas. Moisés diz que é por esse motivo a impor-
tancia da documentacao da proprietaria mostrando que ela esta ciente. Marilei
pede para que analisem o quao benéfico € a solicitacao de inventario pela pro-
prietaria. Lucio comenta que nao € justo fazer a proprietaria engessar a casa
sendo que ela esta apresentando projeto. Oltramari diz que existem iniUmeras
saidas arquiteténicas para um edificio inventariado e que a intencédo de inven-
tariar € para conseguir o recuo do DAER. Luciana diz que esta sobre faixa de
dominio do DAER e ela nao consegue regularizar, e em outros casos um pare-
cer do COMPAHC indicando que o imével é inventariado facilitaria para ganhar
essa liberagao do DAER. Luciana ainda opina que os conselheiros deveriam fa-
zer uma pré analise do que esta sendo proposto e dar diretrizes, para a propri-
etaria entender que solugdes encontrar. Marilei diz que deve-se mostrar para a
proprietaria o valor de certificar a obra como inventariada, esse valor patrimoni-
al € um adendo a edificacao e salienta que com ou sem o inventario, ela nao
pode demolir essa edificagéo, pois esta dentro de um roteiro e isso possui um
valor e que inventariando esse valor sera aumentado. Angela diz que o projeto
para este processo invade também a area do DAER e a Prefeitura nao pode li-
berar isso, independente do DAER se manifestar ou ndo. Angela entende que
sao coisas diferentes, mas que nao se pode esquecer a intencdo de projeto
para nao acontecer a mesma coisa que acontece com os outros projetos, de ir
e voltar varias vezes, o que acaba desgastando uma relacdo do profissional,
COMPAH e proprietario. Marilei concorda dizendo que devemos ressaltar o va-
lor patrimonial a proprietaria e que determinadas a¢ées o IPURB nao podera
aprovar também. Lucio questiona se isso o IPURB ja nao informa e Luciana diz
que em projeto esta apenas alguns decks e o IPURB nao aprova sem anuéncia
do DAER e isso é outra coisa, e que o Conselho deve analisar apenas a edifi-
cacdo e a ampliagdo atras. Angela diz que nem a area coberta do deck ao lado
da edificacao e Luciana concorda. Moisés diz que o problema do DAER nao do
conselho e questiona se a proprietaria esta ciente sobre as consequéncia do in-
ventario para depois nao se arrepender, essa € a preocupacao. Deise diz que
concorda com Moisés e em fazer o contato com a proprietaria para explicar o
que significa inventariar para saber o que vai acontecer. Luciana diz que tendo
base no projeto, mesmo que nao seja o finalmente, esta sendo removido pare-
des internas, e questiona se isso seria uma opc¢ao para deixar o ambiente inte-
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grado como comercial, pois gostaria que quando a pessoa visse esta ata en-
tendesse se conseguiria deixar ou ndo um ambiente Unico a casa, reformar o
banheiro e a ampliagdo. Pauline diz que deve-se fazer o documento informan-
do a proprietaria sobre as consequéncias do inventario e isso faz ela ter cons-
ciéncia das coisas. Moisés diz que para autorizarem o inventario. Luciana
questiona se a documentagédo entregue esta correta para fazer o inventario, to-
dos concordam e, continua pedindo se todos concordam também com a decla-
racdo da proprietaria mostrando ciéncia sobre uma edificacdo inventariada, e
todos concordam. Entéo, todos concordam em finalizar o inventario se ela trou-
xer o termo de ciéncia. Pauline diz que no é oito nem oitenta, que ao inventa-
ria a casa ela nao vai mais poder mexer na casa, € um meio termo de dizer que
€ um inventario e os cuidados que deverdo ter. Os conselheiros aprovam a do-
cumentagao entregue para iniciar o inventario porém deve-se solicitar um termo
de ciéncia da proprietaria sobre as consequéncias desse ato na edificagéo an-
tes de dar continuidades ao processo de inventario. A terceira pauta foi a
analise e apresentacdo do Processo 3038/2020 requerente: CAP Empreen-
dimentos Imobiliario Ltda — Aprovagio de projeto, alinhamento e licenia-
mento de obra — Edificacdo inventariada — Localizada na Rua Mal. Deodoro
e Dr. Montaury. Luciana introduz o processo, relembrando o projeto aos conse-
Iheiros. Luciana comenta que as salas continuam no mesmo tamanho e afasta-
das em relagédo a casa Florinda e as ampliagées estdo conforme o combinado
do parecer da ultima reunido e agora estéo solicitando a liberaggo para reforma
da estrutura do telhado da casa Alegretti e na casa Florinda a remocao do que
esta em projeto, além da escada de madeira interna e nivelamento do piso do
porao com pe direito acessivel. Marilei diz que tem que apresentar o projeto de
viabilidade técnica que nao tenha problemas para a edificagdo. Luciana diz que
outra solicitagdo € reconstruir a sacada na fachada como antigamente, porém
em outro material, mais leve. Todos concordam, desde que apresente um deta-
lhamento especifico. Quanto ao telhado da casa Alegretti, Marilei questiona
porque nao restauram e Luciana responde que eles precisam de um Alvara de
construgéo p isso e até sair um e estdo solicitando uma autorizacao de reforma
do telhado no momento. Marilei diz que é necessario apresentar dados técni-
cos porque sé na conversa néo funciona, tem que ter apresentacgdo técnica.
Angela comenta que na apresentagdo encaminhada ja informam como sera o
telhado e que mudaréo a materialidade do mesmo. Marilei diz que essas coisas
tem que estar documentadas e apresentadas como sera. Luciana diz que é o
que esta no memorial. Marilei diz que isso ¢ alteragéo, nao restauro, e que apa-
recendo ou nao na fachada é parte do projeto. Pauline explica que ele esta
com problema de infiltragéo por isso a troca e que como nao aparece na facha-
da, ndo enxerga problema e Luciana concorda pois nao faz conjunto visual.
Pauline salienta que como é inventariada ndo vé problema. Todos concordam
em trocar o telhado e retomar a bancada da fachada desde que apresente de-
talhamento da casa Alegretti e nivelar o piso da casa Florinda. A quarta pauta
foi a analise e apresentacdo do Processo 5758/2020 — Sociedade Cultural
Santa Eulalia — Viabilidade para instalacdo de ar condicionado — Edifica-
¢ao inventariada — | uciana retoma o processo ja apresentado em margo deste
ano. Luciana diz que de qualquer forma eles querem colocar e o Conselho de-
veria ajuda-los. Marilei diz que quanto a parte interna estaria tudo bem em
questdes visuais, quanto a saida de ar na parte externa deve ser pensado ou-
tra forma de néo colocar pendurado na fachada. Luciana diz que mesmo assim




o

acredita que os conselheiros deveriam ajudar. Angela diz que ndo consegue
entender direito esse projeto. Lucio questiona como sera feita a tubulacéo, se
por dentro ou por fora, pois toda a tubulagéo longa faz com que o ar condicio-
nado perca sua eficiéncia. Marilei questiona se tem profissional nesse projeto e
Luciana responde que é a prépria comunidade que solicitou e provavelmente
foi um instalador de ar condicionado que sugeriu assim. Luciana sugere con-
versar com o Engenheiro Claudio Rossato do IPURB e morador do bairro para
ir até a Igreja e estudar melhor essa situagdo. Os conselheiros concordam. A
quinta pauta foi a analise e apresentacédo do Processo 3923/2020 — Miche-
le Salvero Miguel — Reforma de obra e alinhamento — Edificacao inventari-
ada — Luciana retoma esse processo e diz que conforme a ultima reunido des-
se processo nada retornou de acordo com o solicitado pois ndo ha pedidos de
reanalises. O tombamento nao foi realizado, mas tem um processo de reforma
de obra. Angela questiona se ja tem a certiddo de transferéncia de indice e Lu-
ciana diz que sim e que ja estdo vendendo e complementa que os conselheiros
devem ainda questionar aonde esta o tombo porque estdo analisando algo que
nao deveria ser modificado. Marilei 1é aos conselheiros parte do memorial so-
bre a materialidade. Angela comenta que nem deveriam se ater aos detalhes
do que esta descrito no memorial e dar um parecer, mas se eles ganharam
essa certidao em virtude do tombamento, isso € uma questao juridica que eles
deveriam apresentar, se eles s6 ganharam isso pelo tombamento e este néao
pode ser alterado, o Conselho ndo tem autoridade para autorizar, como co-
mentado no primeiro caso desta ata e inclusive se isso ja passou pela prefeitu-
ra é passivel de informar o proprietario de que se ja estao utilizando essa certi-
dao sem realizar o tombamento. Luciana diz que continuaria pedindo antes de
mexer em qualquer coisa fazer o tombamento da edificacéo, pois se pegar tudo
0 que a proprietaria quer fazer e estd uma presséo o ano inteiro no IPURB por-
que eles querem reformar. Moisés interrompe dizendo que se eles nem fizeram
o tombamento e ja estdo vendendo area, primeiro deve-se solicitar o tomba-
mento sim. Marilei diz que deve-se colocar que todo memorial descritivo apre-
sentado ndo esta aprovado as alteragdes e continua sua fala complementado
que primeiro o Conselho quer o Tombamento, segundo enquanto ndo houver
tombamento nenhuma modificagcdo ou reforma esta autorizada. Moisés concor-
da e Lucio diz que se nao, nao estaremos sendo justos com o primeiro proces-
so apresentado em reunido. Marilei diz que isso € muito simples e que fique na
ata. Luciana diz que esta preocupada pois o0 que esta no memorial néo é algo
de acordo com as regras de tombamento, entdo deve-se ser claro e comple-
menta que caso ndo fagam isso, devem devolver o que ganharam por néao obe-
decer as regras. Oltramari pergunta se tem como ter uma constatacao desde
quando estao usufruindo o indice e Luciana responde que sim pois o IPURB re-
cebe toda vez que alguém compra indice um parecer de quem essa pessoa
comprou, entdo tem como ver desde quando e para quem vendeu e comple-
menta dizendo que quando é aprovado o fornecimento de certiddo deve ser
mais claro informando que sé pode ser entregue a Certiddo de indice apés o
tombamento, pois o erro foi ndo colocar data pois o Conselho pediu o tomba-
mento, mas ndo disse quando quer. A arquiteta Marilei, completa a fala da ar-
quieta Luciana e diz que é desnecessario colocar a data, a questéo é o forneci-
mento de indice apds o tombamento, se esse néao foi executado, ndo pode ha-
ver venda de indice construtivo, as permissées podem incorrer em penalida-
des. Todos concordam em dar a certiddo apds o livro tombo. Marilei diz que




esse processo deve parar e Luciana complementa dizendo que o Conselho sé
continuara a analise ap6s o tombamento do imével conforme os autos do pro-
cesso. Oltramari diz que daqui para a frente os conselheiros conseguem neu-
tralizar os processos com esse perfil e continua dizendo que a proprietaria deve
entender que ela ndo deveria estar vendendo os indices assim. Lucio diz que
nem é o Conselho que deve estar falando sobre indice & o IPURB e Angela
concorda dizendo que é uma questao juridica. Luciana diz que agora devemos
amarrar isso agora dizendo que ela s6 conseguira mexer na casa apos o tom-
bamento. Marilei diz entdo que a resposta sera a analise do projeto esta parali-
sada enquanto nao der entrada ao processo e finalizacdo de tombamento e a
obra ndo podera ser modificada mediante anuéncia de paralisagcado da obra. To-
dos concordam. Marilei questiona se os conselheiros acordam em juntar as en-
tidades que pouco presenciam as reuniées Unido dos Moradores e Arquivo
Histdrico e sobrando uma vaga inserir alguém do nucleo da OAB e todos con-
cordam. Nada mais havendo a constar, foi lavrada a presente ata que sera en-
viada aos conselheiros para leitura e aprovacgao. A lista de presencas sera ane-
xada ao presente documento e, ambos serdo arquivados em pasta propria do
arquivo do COMPAHC.

*De acordo com o solicitado na analise do Processo 11002/2020, enumera-se
algumas Jurisprudéncias:

Direito Penal. Art 67 da Lei n. 9.605/98. Concessao Licen¢ca em desacordo com
Normas Ambientais. Alvara Demolicdo. Imével Protegido por Inventario. Consti-
tuicao Federal. Art.216 § 1°.

DL 25/37. § 1°.

Estatuto dos Museus — Lei 11. 904/2009. Art. 39 § 2°.

Bento Gongalves, 18 de novembro 2020.

Arqg. Urb.Dr2. Marilei Elisabete Piana Giordani
Presidente COMPHAC Bento Gongalves RS
Presidente do COMPAHC
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Consetho Municipal de Patrimdnio Histrico e Culhwat
Henlo Songalves-RS

Processo n® 11331/2020 de 19/08/2020
Assunto: Viabilidade

Requerente: Michele Selvero Miguel

O processo foi submetido a apreciacdo do COMPAHC na reunid@o de
18/12/20, conforme Ata 07/2020 (copia anexa), e apds consideracdes do
Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural de Bento Goncalves -
COMPAHC - os conselheiros solicitam que a andlise do processo de reforma da
edificagdo fique em aguardo até que o proprietdrio de entrada ao processo de
tombamento do imével e sua finalizacdo, em virtude da mesma ter recebido
Certid@o de Transferéncia do Direito de Construir com a ressalva de tombamento
do imovel. Salienta-se que a edificacdo ndo poderd ser modificada neste interim.

Bento Gongalves, 11 de dezembro de 2020.

Luciana na Mella da Silva
Arquiteta e Urb@nista
CAU A56122'3
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Rua 10 de novembro, 190: IPURB — Bairro Cidade Alta — Bento Goncalves/RS.
Fone: 3055 — 7188 E-mail: compahc.bento@gmail.com
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Ilustrissimo Senhor Diretor do IPURB

Requerente: Michele Severo Miguel
Processo n° 3923/2020

Michele Severo Miguel, ja qualificada nos autos do processo em
epigrafe, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Senhoria, dizer e requerer o que
segue:

DOS FATOS

A peticionaria protocolou em 05/03/2020 o processo n°
3923/2020, apresentando projeto para reforma/restauro da “Casa Miguel”, localizada na Av.
Dr. Casagrande, 346, neste Municipio.

O processo encontra-se sobrestado sob a alegagao de que a
requerente firmou Termo de Compromisso, onde se comprometeu a protocolar Processo de
Tombamento do imdvel.

Inicialmente, merece ser salientando que a legislagao vigente
em nenhum momento exige o “tombamento”, para recebimento de incentivos para
preservacdo do imovel, nos termos do disposto no Anexo 5.4, da Lei Complementar
Municipal n® 200/2018, , mas exige a preservagdo do imével, o que sdo coisas diferentes, ja
que o tombamento imporia diversas restrigdes a requerente, o que ndo é o objetivo dos
proprietarios.

Estd sendo imposto um 6nus a requerente, que ndo é exigivel
por lei.

Também, conforme se vé pela Clausula Primeira, inciso II, do
termo de compromisso firmado, a requerente recebeu a Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir pela drea computavel abdicada, entdo essa parte ndo é passivel de
discussao.

Com relacdo a questdo do tombamento, a requerente pleiteia a
revisdo, se comprometendo a preservar o imodvel, salientando que muitas das
caracteristicas, j@ ndo s3o as mesmas da construgdo original, o que ja ndo justificaria um
tombamento nesse momento.

Dessa forma, requer a revisao do Termo de Compromisso
firmado e a aprovacdo do projeto para poder dar continuidade na obra que ira preservar as
caracteristicas do imdvel, mantendo a histdria do local viva e visualmente muito melhor do
que o estado que se encontra hoje.

Nestes termos, pede e espera deferimento.

Bentd\Goncalves, 22 de abril de 2021.
.y
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Requerente: MICHELE SELVERO MIGUEL
Assunto: REFORMA/RESTAURO
Destinatario: APROVACAO DE PROJETOS

b Camaic:

Considerando manifestagao do requerente solicitamos seja levada a efeito a analise

do projeto apresentado.

Em 27 de maio de 2021.

eitor &ndre Tartaro

Rua 10 de novembro, 195 (fundos) — Cidade Alta - Bento Gongalves/RS - CEP 95.700-382 - fone 3055.7188



Para Informar
Prefeitura Municipal de PROCESSO N° 3923/2020 em 05/03/2020
Bento Gongalves ASSUNTO: Reforma de Obra

Alinhamento

Despacho n°02

Requerente: Michele Selvero Miguel
Zona: IC1

USO: Comércio/Servico

Rua Dr. Casagrande, 346 / Cidade Alta
Resp. Técnico: Arqg. Cldudia Nara Tomasi

Ao Compahc:

mediante ao documento apensado junto ao processo na data de 22/04/21.

Vem o requerente e IPURB solicitar reandlise e parecer deste conselho,

Bento Goncgalves, 10 de junho de 2021.

D
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Ao dia quatro do més de agosto de dois mil e vinte, as quatorze horas e trinta
minutos, via reunido online através da plataforma Google Meet, em virtude das
normas de prevencdo da transmissdo da COVID-19, realizou-se a reunido ordi-
naria do Conselho Municipal de Patrimdnio Histdrico e Cultural - COMPAHC.
Os conselheiros presentes na reunido sdo: Bruna Munari Donatti e Luciana
Cristina Mella da Silva, representante do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano; Historiadora Deise Formolo e Sabrina de Lima Greselle, representado
Museu do Imigrante; Eduardo Pasqualotto representa a ASCON; Matheus
Valduga representando Associagdo de Vinhos Finos do Vale dos Vinhedos:
Moises Petroli, representando a Associagdo Caminhos de Faria Lemos; Arqui-
teta Pauline Fonini Felin, representando UCS/Carvi; Arquiteta Sandra Benve-
nutti representante da AEARV; Tais Elena Michilon Cordeiro, representando a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente. A presidente do COMPAHC Arquiteta
urbanista Marilei Elisabete Piana Giordani no uso da palavra da as boas-
vindas a todos e da inicio a reunido com a leitura e debate da Lei Comple-
mentar n® 200/2018, do Plano Diretor de Bento Gongalves para situar que es-
sa Lei possui escopo legal para a preservagao do patriménio cultural edificado
do municipio. Neste sentido a presidente destaca pontos do Anexo 5.4 ME que
trata dos INCENTIVOS A PRESERVAGAOQ E REVITALIZAGAO DE BENS IN-
TEGRANTES DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL DO MUNICIPIO
como o Art. 3° que trata dos bens tombados, inventariados, de interesse cultu-
ral com mais de cinquenta anos e da paisagem cultural, e faz atengdo de que
se esta no Plano Diretor deve ser seguido. A presidente também destaca no
Art.5° os quatro niveis de preservagdo e o §1° cujos bens inventariados estdo
enquadrados no Nivel | e |l e deste modo, ndo poderdo ser em “hipotese algu-
ma serem, descaracterizados, demolidos e/ou inutilizados®. Ainda a presidente
evidencia os demais incentivos da Lei quanto & preservacio e recuperagio
contidos no referido Anexo 5.4. Apds segue a analise do_Processo 15140/2020
- Casa Valduga Vinhos Finos — Assunto aprovacido de Projeto Alinhamen-
to e Licenciamento da Obra Inventariada. A arquiteta Lucina do IPURB, ex-
pbe o projeto, localizado na Cidade Alta,cujo estabelecimento esta em uso pelo
requerente e esta em reforma. A arquiteta Luciana relata que estdo retirando
umas paredes, na parte posterior para apoio, do entendimento de um Bistrd.
De acordo com o projeto esta alteranda a escada e nd3o possui informacdes
se & original e que também o projeto ndo estd acompanhado de fotos. Deise
diz que esse é o problema. Marilei questiona se o projeto veio com todas as
informagdes solicitadas na ficha, documentagGes e fotos necessénas. Ludiana
informa que ndo porque era um projeto de aprovagdo. Marilei informa que nes-
ta situagdo ficam duvidas. Lucina questiona se quer que seja feito o checklist e
todo o relatdrio. Deise diz, isso, como foi solicitado com os outros, necessario a
documentagbes. Sandra ficou em duvida referente ao mapa incompleto, na par-
te que fala edificagdo ampliar. Luciana informa que é a parte dos fundos. Mari-
lei relata que tratando-se de um edificacdo inventariada deve vir com todas as
informagbes necessérias para analise. Sandra fala que deve estar mais com-
pleto. Ludana informa que tentaram o maximo fazer de forma completa, foi so-
licitado a complementacao faz tempo. Sandra diz que deve atender os requisi-
tos minimos, € dificil conversar e discutir qualquer coisa sem o basico, sem in-
formagdes, se é inventanada deveria estar mais completo ainda. A presidente
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Marilei solicita para a arquiteta Lucina que analisa o projeto no IPURB, para
ndo apresentar para o COMPACH quando néo estiver completo de acordo com
o que foi definido pelo Conselho no ano passado e que também elaborou um
protocolo para analise. Ainda destaca que, projeto incompleto apresentado im-
possibilita a apreciagdo. Referente ao tempo, outubro do ano passado a agosto
desse ano, ha tempo suficiente para atualizar. Sandra sugere a apresentagio
de uma planta original e o que é pretendido, pois néo ficou claro. Deste modo,
deve haver maiores informagdes para que aja posicionalmente do COMPACH,
A sequnda pauta fol & andlise do Processo 8769/2021 — Cooperativa Vini-
cola Aurora Finos - Autorizacdo de demolicdo. Luciana diz, novamente
acho que vamos ter problema, veio laudo do engenheiro, mas acho que vocés
n&o estao aceitando. Marilei salienta , ndo é que ndo estao aceitando, esta es-
tabelecido por lei que os laudos devem ser elaborados por arquitetos urbanis-
tas . Luciana faz esclarecimento, este processo esta pedindo a demoligio dos
pavilhGes da Cooperativa Aurora que fica na Rua Assis Brasil. Segundo os lau-
dos os pavilhGes estdo ruins, esta com perigo de desabamento devido ao te-
Ihado. Marilei relata que essa condi¢do decorre da falta de manutencéo que
isso & de encargo do proprietario e que isso ndo pode vir como “elemento de-
terminante " para solicitar a demoligdo. Deise informa que olhou o processo e
que ndo conseguiu identificar o problema. Pergunta se ndo tem nenhuma forma
de reparagéo, alguma forma de ser mantido? Porque isso precisa ser feito por
um arquiteto. O imével é de total interesse histérico. Sandra fala que no projeto
ndo ha marcagéo especifica, toda a drea estd marcada. A arq. Marilei enfatiza
para a arquiteta Luciana que novamente ndo foi seguido o protocolo de apre-
sentagdo que deve vir muito bem determinado quais as edificacdes, fotos inter-
nas, fotos externas, pois hd um ocultamento de informagdes que devem vir
expressas para determinar a andlise . Deise comenta, que o projeto apresenta-
do esta confuso e ao mesmo tempo salienta que a obra possui um significado
muito singular para 0 municipio e regido, trata-se de um patrimonio industrial,
do saber fazer do vinho e que possui um grande valor agregado. Neste sentido
salienta que & bem dificil para 0 COMPAHC analisar situagdo desta magnitude
histérica sem informagdes. Pauline diz que para um leigo parece um pavilhao
normal, falando em patriménio industrial pode haver um maquinario com um
valor patrimonial, no qual nem se imagina. Um simples telhado ndo pode apa-
gar a historia como um todo. Pode haver histéria que nem sabem que existe, a
qual deveriam ser resgatadas, de qualquer forma foi onde nasceu a vinicola,
nao da para apagar isso, deve ser restaurado o telhado, mantida as caracteris-
ticas, substituido ou reformando, mantido as caracteristicas originais do estilo
pavimentar, telhado duas guas, escalonar. Diante do exposto, requer que seja
especificado o pedido, assim fica solicitado maiores informacdes. A terceira
pauta processo n® 3923/2020 - Michele Saivero Miguel — Assunto Reforma
de Obra INVENTARIADA com Protocolo de Tombamento e concessio de
Indice contrutivo . A arquiteta Marilei salienta o cuidado para com a analise
da obra por ser inventariada e que recebeu indice construtivo de acordo com
o protocolo assinado que ndo foi cumprido. Luciana informa que foi solicitado o
tombamento, contudo ainda ndo ocorreu. Ha um documento onde a requerente
esta se justificando. Deste modo Marilei solicita a copia da Ata onde descreve
as informagdes. Lucina informa que os processos ja foram arquivados, ndo te-
ria disponivel no momento. Em davida, arq. Marilei fala ela esta solicitado re-
forma da obra e alinhamento, isso? Diz que para ser analisado precisa da ata
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onde foi concedido a transferéncia de indice e a questdo de tombamento. Luci-
ana informa que naquela época foi pedido o tombamento para vincular a trans-
feréndia de indice. Marilel enfatiza que essa documentagdo precisa ser apre-
sentada para dar condigdes de analise. Luciana fala para pedir com antece-
déncia. Marilei fala que ndo precisa necessariamente ser tombado ou inventa-
riado, o bem ja é protegido por fazer parte das primeiras vinicolas do munici-
pio. Luciana informa sobre o termo de transferéncia, modo de garantir que ela
néo ina derrubar o imével, assinou um termo de compromisso que iria tombar o
imovel. Nesse meio tempo ela comegou a fazer alteragdes e reformar na casa,
como se fosse obra normal. Luciana questiona como tomba algo que ja foi me-
xido? Informa que a requerente ndo quer mais tombar o imével. Ela veio com o
fato que ndo € obrigada e quer trocar o termo de compromisso dela. Marilei in-
forma que uma vez liberado a transferéncia de potencial construtivo com a jus-
tificativa de preservagdo e tombamento, ela ndo pode alterar o imével. A ques-
10 € que ela recebeu o indice construtivo que esta tudo bem e ndo quer mais,
além disso houve troca de profissional. Ela deve urgentemente cumprir com o
que foi acordado. Deise fala que caso ndo seja cumprido deve haver uma outra
medida, o que a lei prevé como punigao nestes casos, quando chega nesse
nivel, deu continuagdo a obra, ela esta passando por cima de uma lei. Eduardo
diz que no minimo ela deveria devolver o indice. Sandra relata que esta pare-
cendo em todas as situagdes. E valido pelo conselho e IPURB, modificam por
conta, acham que ndo vai acontecer nada. Marilei fala que hé penalidades e o
IPURB deve e tomar providéncias, 0 COMPAHC pode na sua instancia cobrar
a efetivag@o dos protocolos . Deise diz que 0 COMPAHC se posiciona a seguir
a lei, exige que seja cumprido o termo que foi assinado. Eduardo fala ela nio
deveria ficar com indice, pois ela ja esta reformando tudo. Sandra diz que pa-
rece que o proprietario decide se tomba ou ndo Luciana fala para mim o que
ela esta pedindo ndo tem mais légica, pois ja foi modificado, sugere verificar
com a PGM o procedimento para o cumprimento, pois esta na lei. Marilei fala
que deve ser analisado a lei e as atas onde informa isso. Relata que o munici-
pio nao cobrou dela no momento devido, se tivesse cobrado, teria paralisado a
obra, no momento de dar a concessdo ao tombamento. Luciana fala entdo te-
nho que buscar toda a documentagdo. Igualmente que foi embargada. Marilei
diz que uma vez que existe um protocolo de transferéncia de indice, o recebi-
mento deste, a efetivagdo do tombamento deve ser cumprido e paralisar qual-
quer intervengdo pois a legislagdo assegura o cumprimento destes atos, caso
contrario podem sofrer penalidades. Deve dar cumprimento do termo e dar
prazo, devido a transferéncia de indices. Mateus diz que deve ir para a instan-
cia juridica. Moises diz que tem que ir para PGM, para o juridico, pois ela jafez
a modificagao. Diante do exposto, ficou acordado que a requerente deve cum-
prir com o termo, que n&o sera aceito modificagéo, e assim o IPURB questionar
a demanda caso néo seja cumprida. Marilei solicita para para Luciana apre-
sentar na proxima reunido a ata em que ficou estipulado as contrapartidas da
Todeschini que sera realizado onde hoje se encontra a Via Atacadista e se foi
realizado. Luciana responde, entdo pelo visto ndo. Sandra fala que quando foi
apresentado o projeto também estava na reunido. Marilei fala que o COMPACH
deve verificar o acordado . Luciana informa que ndo sabe o que aconteceu
com o alvara antigo, porque foi vinculado com o projeto aprovado que era o
Museu da Todeschini. Igualmente que ndo sabe o que aconteceu com o alvara
antigo, o que sei e que ndo pode existir dois alvara. Deise sugere que seja
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mandado uma correspondencia para a Todaschinl para saber a rospeito do
museu. Manlei fala que podem fazer a corraspondancia. Assim, fica definido o
envio da corresponddncia a Todeschini para sanar davidas a respeito do proje-
to. Marlei fala que ha uma corresponddnein o qual deve ser respondida, asta
pedindo reproesentante do COMPACH, Lucina complementa qua 6 a JARP. Ma-
rilei pergunta alguém se dispde dos conselhelros. Luciana o que ela estd pen-
dido é que todas as reunides da JARP, haja um representante, Marilei pergunta
se querem que seja pedido maiores informagbos? Deise responde sim. Deste
modo, fica definida maiores informagdes. Nio havendo mais nada a tratar, en-
cerrou-se a presente Ata que foi lavrada pela secrotaria arquiteta Bruna Munari
Donatti e serd encaminhada para a aprovagio do Conselho.

Bento Gongalves, 04 de agosto de 2021.
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Arg. Urb.Dr| Marilei Elisabete Piana Giordani
Presidente COMPHAC Bento Gongalves RS
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Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

TERMO DE COMPROMISSO 13/2019

COMPROMITENTE: O MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES, pessoa juridica de direito pablico
interno, com sede nesta cidade, na Rua Marechal Deodoro, 70, inscrito no CNPJ sob n°
87.849.923/0001-09, neste ato representado pela Diretora Adjunta do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano — [IPURB, MELISSA BERTOLETTI GAUER.

COMPROMISSARIOS: MICHELE SELVERO MIGUEL, portadora do CPF n° 369.608.610-04 ¢
FERNANDO LARGURA, portador do CPF n° 383.767.410-04, residentes e domiciliados na Rua Dr.
Casagrande, n° 336 e proprietarios do imével situado na Rua Dr. Casagrande, 346, Bairro Cidade Alta,
neste municipio, resolvem celebrar o presente Termo de Compromisso.

COMPROMITENTE e COMPROMISSARIOS estabelecem as clausulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - Este termo refere-se as condicdes para a obten¢do de Certiddo de
Transferéncia do Direito de Construir de edificagdo inventariada pelo Patriménio Cultural do Rio
Grande do Sul, em analise no processo administrativo n® 167/19, sita 4 Rua Dr. Casagrande, n® 346,
Bairro Cidade Alta, em lote de Matricula do Registro de Iméveis n° 1.816, de acordo com o inciso III
do Art. 2° da Lei Municipal n° 6.153, de 08 novembro de 2016, e conforme as seguintes
especificagdes:

L. Majoragéo de 50% no indice de aproveitamento de indenizagio por solo criado, conforme
Art. 5° do Anexo 5.4 da Lei Complementar n® 200/18;

I1. Fornecimento de Certidao de Transferéncia do Direito de Construir no valor de R$
6.089.803,07 (Seis milhdes oitenta e nove mil oitocentos e trés reais e sete centavos),
referente a drea computavel abdicada de 6.199,63 m? e indice de aproveitamento a
transferir de 3.30;

1L A respectiva proposta foi aprovada pelo Conselho Municipal do Patriménio Histérico e
Cultural de Bento Gongalves conforme Ata 003/19 de 16/04/19, mediante apresentagio de
estudo e justificativa para o fornecimento da Certidao;

V. Apresentagdo em processo distinto dos documentos necessarios ao Tombamento da
constru¢do (projetos arquitetonicos em escala, justificativa e historico com fotografias
atuais e antigas do imoével e entorno, matricula atualizada do lote entre outras
documentagdes necessarias);

CLAUSULA SEGUNDA — Como condicionante da Transferéncia do Direito de Construir, fica
acordado que os compromissdrios manterdo em uso adequado e fario a preservacio da edificacdo
conforme documentacio apresentada além de requererem processo solicitando o tombamento da
construgdo, cujo imovel a ser preservado totaliza a area construida computavel de 365,50 m2, cujo
indice de aproveitamento utilizado é de 0.19, sendo composto de construcdo histérica inventariada
conforme ficha PRS/94-0034.00355, com data de construcio estimada entre 1912 e 1919 em
linguagem eclética/historicista, averbada na Matricula do Registro de Iméveis n° 1.816, de dois
pavimentos e medindo 10,10m de frente por 17,00m de frente a fundos.
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Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

CLAUSULA TERCEIRA - Como forma de acompanhamento e fiscalizagio do estado de
conservacdo da edificacdo, ficam acordadas as seguintes medidas e a¢Ges preventivas:

L.

11

111

IV.

VI

VIL.

Os compromissarios se comprometem a realizar acdes de conservagdo preventiva anual,
de forma a manter o bom estado de conservacio e uso da edificagdo e do terreno,
comprovado através de relatério descritivo e fotografico do estado de conservag@o e dos
investimentos realizados, o qual devera ser apresentado anualmente ao COMPAHC e
IPURB, mediante processo administrativo;

Os compromissarios fardo a instalagdo de Memorial Historico da edificagdo, com
histérico e fotografia, mediante modelo de placa padrdo indicada pelo COMPAHC;

Fica o compromitente, alicergado pelo COMPAHC, responsavel pelo acompanhamento e
avaliac@o dos relatérios apresentados, podendo promover vistoria técnica ao local sempre
que julgar necessério, como medida preventiva para a conservacio da edifica¢do ou em
complemento a documentagéo apresentada, mediante contato prévio e agendamento com o
proprietario.

Tendo em vista o esgotamento do indice de aproveitamento referente a area construida
computavel da edificacdo, em funcdo da emissdo de Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo, fica o proprietario ciente de que ndo poderd promover novas
construgdes no terreno, sob pena de desconto no indice de aproveitamento e valor
monetario disponivel para transferéncia;

Em caso de necessidade de intervengdes e adapta¢des internas ou nas fachadas das
edificagdes, inclusive projeto de comunicagdo visual e publicidade, em especial junto a
construcdo inventariada, devera ser apresentado previamente o anteprojeto para aprovagao
no COMPAHC, segundo legislagdo vigente;

Ficam os proprietarios do imdvel responsaveis por solicitar o Tombamento da edifica¢do
conforme Lei Municipal n° 1.111 de 21 de junho de 1982, precedido de apresentagio do
levantamento arquitetdnico em escala das edificagdes e demais documentos necessarios,
de forma a possibilitar o uso adequado e continuo da edificagdo existente no terreno, suas
averbagdes e respectivas licengas;

Ficam os proprietarios do imodvel responsaveis por orientar os locatarios e usuéarios da
edificagdo quanto aos termos acordados.

CLAUSULA QUARTA — As medidas e acOes preventivas previstas ficam atreladas a liberagdo do
Habite-se ou Tombamento das edifica¢des e ao registro da transferéncia efetiva do direito de construir,
passando pela aprovagdo de execugdo do técnico responsavel da Prefeitura Municipal.

CLAUSULA SEXTA — Na hipétese de descumprimento deste Termo de Compromisso, os 6rgaos

competentes poderdo ingressar com ac¢do judicial, valendo o presente Termo de Compromisso como
Titulo Executivo Extrajudicial.

CLAUSULA QUARTA - Independentemente do ingresso de demanda no Judiciario, o ndo
cumprimento do presente Termo, no prazo previsto, implicard em penalidade de multa e outras
sangdes cabiveis, conforme Lei Ordinaria n® 1.111, de 21 de junho de 1982, Lei Complementar.n® 200,
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Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

de 27 de julho de 2018, Lei Municipal n°® 6.153, de 08 de novembro de 2016, bem como outras
leis que as substituirem.

CLAUSULA QUINTA - Fica eleito o Foro da Comarca de Bento Gongalves para dirimir quaisquer
inconformidades relativas a este termo.

E por estarem certas e ajustadas, as partes assinam este instrumento em quatro vias de igual teor e
forma, depois de lidas e achadas conforme. Sera protocolado no Oficio de Registros de Titulos e
Documentos de Bento Gongalves, na Rua Assis Brasil 235.

Bento Gongalves, 04 de junho de 2019.
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MUNICIPIO DE BENTO GONGALYES
MELISSA BERTOLETTI GAUER
Dirgtora Adjunta do IPURB

MICHELE SELVERD MIGUEL e‘P\EyAND ARGURA
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BENTO GONCALVES
IPURB — INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

CERTIDAO DE TRANSFERENCIA

DO DIREITO DE CONSTRUIR
N°. 010/2019

PROPRIETARIO:

NOME: Michele Selvero Miguel e Fernando Largura
CPF/CNPJ: 369.608.610-04 e 383.767.410-04

ENDERECO DO IMOVEL:
Rua Dr. Antonio Casagrande, n° 346 — Cidade Alta.

MATRICULA(S) DO IMOVEL:
1.816 — 1250,50m?>

ORIGEM DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR:

Imovel inventariado conforme ficha de inventario PRS/94-0034.00355 — Casa Miguel
ATA COMPAHC n°003/2019 de 16/04/19.

INFORMACOES URBANISTICAS E IMOBILIARIAS

AREA DO | MAJORACAO - ol;l:\f.AD 5 AREA DA & OM'L:LET:VEL AVALIACAO VALOR
iNDICE | TERRENO | 50% SOLO TERREND EDIFICACAO e IMOBILIARIA | MONETARIO DA
(m3) | CRIADO (m?) (m?) COMP. (m?) (m?) RS/ m?> | TRANSFERENCIA
3.5 | 1.250,50 625,25 1.875,75 365,50 6.199,63 3.438,00 | RS 6.089.803,07

Tendo em vista o constante no processo n°. 167/19 e cdlculo acima, fica concedida a Certiddo de
Transferéncia do Direito de Construir - CTDC, referente ao valor monetdrio de R$6.089.803,07 (Seis

milhoes oitenta e nove mil oitocentos e trés reais e sete centavos) conforme Lei Municipal n° 6.153, de
08 de novembro de 2016. /

—

- / Diretor dd IPURB

BENT 7’ GONCALVES - RS, em 06 de junho de 2019.
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Cosseites S

COMPAHC

Ata 003/2019

Aos dez do més de abril de dois mil e dezenove, as quatorze horas, na sala de reunides do IPURB, no
Complexo Administrativo - Rua 10 de novembro, 190, Bairro Cidade Alta, realizou-se a reunido
ordindria do Conselho Municipal de Patrimonio Histdrico e Cultural — COMPAHC. Os conselheiros
presentes na reunido sdo: Arquiteta Luciana Cristina Mella da Silva, representante do Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano; Angela Petroli, representante da AEARV; Vanja Hertcert,
representante da APROVALE, Moises Petroli, representante da Associagdo Caminhos de Faria Lemos;
Claimar Donatti, representando a Associacdo Caminhos de Pedra; Lenise Miorando, representando a
Associagdo Vale das Antas; Ketrin Strapazzon, representando a Biblioteca Publica Castro Alves;
Adegildes Stefenon, representando CIC; Evandro Soares, representando a Fundagdo Casa das Artes;
Deise Formolo, representante do Museu do Imigrante; Marcia Bica, representando a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico; Ivani Pelicer, representado a Secretaria Municipal de
Educacdo, Denise Holleben, representando a Secretaria Municipal do Turismo; Caroline Rostirolla,
representando a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Gabriela Austria, representando
UCS/CARVI. A presidente do COMPAHC Luciana Cristina Mella da Silva inicia a sessdo
cumprimentando a todos e da inicio a reunido. A primeira pauta foi a andlise e apresentacdo do
Processo 912/2019 — Construtora Siega Ltda — Viabilidade de Construcdo em Area de Protecdio a
Paisagem Cultural, localizado na Rua Dr. Anténio Casagrande e Travessa Irai, Cidade Alta. A arquiteta
do IPURB Luciana retoma o que foi discutido na reunido passada a respeito do processo, apresenta o
que rege o Artigo 90 da Lei Complementar 200/18 sobre as Areas de Protecdo & Paisagem Cultural
(APPAC). Os conselheiros debatem sobre a falta de regime urbanistico para essa area, deixando o
conselho sem pardmetros para deliberarem a respeito da proposta. Comentam que aprovar o que o
zoneamento urbano permite para aquela regido traria um impacto negativo para a visual do acesso
da cidade, e que a avaliagdo devera levar em consideragdo ndo somente o lote em questdo e sim o
contexto inteiro, pois a deliberagdo de um empreendimento abrird precedentes para os demais
lotes que ali se encontram. A arquiteta Vanja comenta que por ser uma regido nobre da cidade, faz
sentido a verticalizacdo, mas nada que va impactar a paisagem, porém o conselho ndo tem como
avaliar qual o numero de pavimentos ideal para que este impacto ndo seja negativo. A conselheira
Denise comenta sobre os impactos ambientais dessa proposta em relagdo a encosta do terreno,
sugerindo pedir um parecer da Secretaria do Meio Ambiente. Os conselheiros concluem que por ora
ndo é viavel a proposta de execucdo de 16 pavimentos neste local, visto o impacto negativo das
edificacdes em relagdo a visual do acesso da cidade, para uma deliberagdo mais conclusiva no
futuro, serd solicitado ao executivo um ajuste do Artigo 90 da Lei Complementar 200/18, dando
pardmetros para analisar as propostas de edificagdes dentro desta drea (APPAC). Salienta-se caso o
requerente queira dar andamento a viabilidade, o mesmo devera apresentar um estudo de toda a
area demonstrando os impactos da implantacdo de edificagbes vertical;izadas em relagdo a visual do
acesso a cidade. A segunda pauta foi a reandlise e apresentacdo do Processo 3311/2019 — Edes
Ernesto Salvador — Certiddo de Demolic8o, localizada na Rua 13 de Maio — Centro. A arquiteta
Luciana apresenta o que rege o Artigo 90 da Lei Complementar 200/18 sobre as Areas de Protecdo &
Paisagem Cultural (APPAC), o qual cita que é considerado patrimdnio histérico e cultural edificagdes
com mais de 50 anos no entorno de bens culturais inventariados. Aponta que verificando as
averbagdes das matriculas apresentadas, o conjunto das quatro casas sdo datadas de 1986 (33 anos)
e uma das casas € datada de 1973 (46 anos), ndo se enquadrando nos parametros estabelecidos
neste artigo da lei. Visto se tratar de averbagdes em matricula, a conselheira Deise comenta que ira
fazer uma busca nos arquivos do museu para tentar levantar a idade correta das edificagdes. A
arquiteta Luciana comenta que a Unica forma de proteger o conjunto seria pelo interesse do
proprietario em manter as edificagdes com o suporte dos beneficios que a lei oferece para a
preservacdo do patrimbnio histérico, porém o mesmo ndo se demonstrou interessado. Os
conselheiros em sua maioria decidem esperar a busca de informacgdes ou projetos das edificagdes
no arquivo do museu que comprovem a idade das mesmas antes de deliberar. A terceira pauta foi a
andlise e apresentacdo do Processo 16209/2018 — Julia Brandalise Vicari — Reforma de edificacdo
histérica, localizada na Rua Ramiro Barcelos, 422 — Centro. A arquiteta Luciana apresenta o projeto
de reforma, demonstra as plantas baixas, apontando as modificagdes que estdo sendo propostas.




Comenta que a edificacdo atualmente ja esta sendo utilizada para o uso comercial e agora est3o
reformulado o layout interno para adaptacdo de acordo com as normas de acessibilidade. Quanto a
fachada principal da edificagdo, analisando o projeto, ndo tera nenhuma modificacio significante. Os
conselheiros comentam sobre o anexo junto a edificagdo a qual estd avangando no recuo de jardim
(parte frontal da loja 01), visto ser uma ampliagdo feita posterior ao imdvel histérico, & mesma
atualmente faz um bloqueio da visibilidade. Comentam que a requalificacdo do patrimonio é de
grande importancia para as futuras atividades que venham a se instalar, as quais estardo dentro das
normas, ndo necessitando de intervengdes sem acompanhamento técnico. Os conselheiros
deliberam a favor das alteragBes para adaptacio das normas de acessibilidade e novo uso. Também
sugerem que a edificacdo volte com a edificagdo original, retirando o anexo junto & divisa sul. A
quarta pauta foi a andlise e apresentacdo do Processo 4795/2019 — Igreja Metodista — Viabilidade
(autorizacdo emergencial para execucfio de reforma), localizada na Rua Julio de Castilhos, 431 —
Centro. A arquiteta Luciana apresenta o laudo técnico, com o pré-diagnostico da situa¢do atual de
conservacdo da lgreja, conforme os apontamentos da responsavel técnica serdo feitos
procedimentos emergenciais na parte elétrica, corregdo das inclinagdes das calhas pluviais,
cobertura provisérias parcial do frontdo e escoramento metdlico dos barrotes de entrepiso. Todas
essas intervencgbes serdo de cardter provisério para assegurar que a edificacdo n3o sofra mais
degradacdes até o encaminhamento do projeto de restauro do patriménio. A arquiteta Angela
aponta que a situacdo da edificagdo é grave, comenta sobre a seriedade do trabalho dos
responsdveis técnicos envolvidos, que os mesmo possuem experiéncia na drea de restauro. Os
conselheiros deliberam a favor das intervengdes solicitadas, com a ressalva de que no prazo de dois
anos, o requerente entre com o processo de restauro da edificagdo, ou a renovacdo da autorizacdo
com justificativa para prorrogacdo deste prazo. A quinta pauta foi 3 andlise e apresentacio do
Processo 3935/2019 — Elizete Lourdes Dalla Colletta Ruy — Autorizaco de retirada de marquise,
localizada na Rua Bardo do Rio Branco, 395 — Centro. A arquiteta Luciana apresenta a documentacdo
apensa junto ao processo, o qual solicita a autorizagdo de remogdo da marquise a qual atualmente
estd em péssimo estado de conservagdo, oferecendo riscos aos pedestres que ali transitam.
Conforme demarcado no mapa de Patriménio e Paisagem Cultural, a edificacdo é somente de
interesse historico. Os conselheiros se questionam se ndo ha uma solug3o técnica para recuperagdo
da marquise visando manter a configuracdo original da edificacdo, antes de autorizar a retirada da
mesma. Os conselheiros solicitam que seja apresentado um laudo técnico, demonstrado o real
estado da marquise, apontando se existe solugdo de recuperagdo da mesma, assim como apresentar
laudo dos demais elementos que estdo em projecdo sobre o passeio publico, os quais
aparentemente também se encontram com patologias de risco (sacada e outras marquises). A sexta
pauta foi a reandlise e apresentacio do Processo 15.785/2018 requerente: Seben & Panizzi
Construgdes e Incorporacdes — Certiddo de Transferéncia de [ndice Construtivo — Armazém Gobatto e
Balestro , localizado na Rua ;'General Gomes Carneiro, 171, Centro. A arquiteta do IPURB Luciana
retoma o que foi discutido ng reunido passada a respeito do processo, comenta que o requerente
solicitou nova andlise considgrando o laudo de inviabilidade apresentado. Luciana comenta que a
proprietaria entrou em contéto informando que este seria o terceiro processo existente sobre o
assunto para o lote em qdestao Visto isso, foram resgatados do arquivo do municipio esses
processos para que o conselho tenha ciéncia de todo o tramite ja percorrido. E apresentado para o
conselho os pareceres anteriores do processo n23.450 de 2010, o qual se trata de viabilidade para
compra de indice e mcentlvo através da outorga onerosa do direito de construir, neste processo é
demonstrado um estudo de uma edificagdo com 13 pavimentos a ser construido ao fundo do lote, o
parecer do municipio foi de que era vidvel a construgdo de tal edificagdo e também a mesma teria
permissdo de construir mais: pavimentos devido a majoragdo de 50% no indice construtivo. Ja o
processo anterior n2 11.999 de 2017, se trata de uma solicitacdo de transferéncia de indice
construtivo, neste processo o parecer do municipio informou que o0 mesmo possui incentivos em lei
para a preservagao do patrimbnio, e foi solicitado ao requerente a apresentacdo de um
levantamento das dreas construidas existentes e um estudo preliminar para fazer o calculo do
potencial construtivo existente e simulacdo do potencial passivel de transferéncia. Apds
apresentacdo dos processos anteriores, foi apresentado ao conselho os laudos técnicos do
engenheiro civil, o qual aponta qde o terreno apresenta um layout inadequado para execugdo de




alguma edificacdo, devido ao fato do lote possuir formato trapezoidal, também recomenda
prudéncia em relacdo a execugdo de cortes para remogdo de material, para ndo provocar
instabilidade nos lotes vizinhos, visto relevo acidentado com aclive acentuado e solo instavel. Ja o
laudo ambiental, aponta a existéncia de uma arvore imune ao corte, porém este laudo cita o
Decreto n238.971/98 (decreto de criagdo de Area de Protecdio Ambiental do Banhado Grande,
contida nos limites da Bacia de drenagem desse Banhado, nos Municipios de Glorinha, Gravatai,
Santo Anténio da Patrulha e Viam3o) e Politica Nacional de Recursos Hidricos, ndo justificando de
fato a protegdo da mesma, assim como ndo demarca esta espécime no levantamento apresentado,
ndo sendo claro se de fato esta espécime esta prejudicando o potencial construtivo do lote.
Finalizando a apresentacdo dos documentos anexos ao processo, o laudo da arquiteta, tem como
base os laudos anteriores e aponta a preservagdo do patrimoénio histérico diminui o potencial do
terreno, limitando e engessando as possibilidades construtivas. Os conselheiros concluem que as
justificativas dos laudos sdo superficiais, ndo sustentando a tese da impossibilidade de edificagdo do
lote. Assim como verificado no processo n23.450 de 2010, onde no passado ja havia sido
apresentado uma proposta para realizagdo de uma edificagdo ao fundo do lote, comprovando a
viabilidade de edificacdo do terreno. A sétima pauta foi a reandlise e apresentacdo do Processo
167/2019 — requerente: Michele Selvero Miguel — Certiddo de Transferéncia de [ndice Construtivo —
Casa Miguel, localizada na Av. Dr. Casagrande, 346 — Cidade Alta. A arquiteta Luciana apresenta
documentagdo enviada pelo requerente, onde é justificado a limitagdo de edificagdo do lote. E
apontado que o proprietédrio ofertou a venda do lote durante mais de dois anos, porém ndo houve
interesse do mercado imobiliario, ficando dificil para a familia arcar com a manutengdo do imovel.
Também aponta a existéncia da faixa ferroviaria ao fundo do lote, onerando parte do mesmo para
edificar. O laudo explica que a intencdo dos proprietarios é renovar o imével, com um uso
adequado, instalando o escritdrio de contabilidade da familia, visto que atualmente a edificagdo
oferece grande risco de degradacdo e possivel sinistro. Os conselheiros comentam que o
proprietario tem que estar ciente que apds receber a transferéncia do direito de construir ndo
havera possibilidade futura de edificagdo do lote, e que se é de interesse do proprietdrio conservar o
patriménio historico o conselho ndo deve ir contra. Os conselheiros deliberam a favor da viabilidade
de fornecimento da Certiddo de Transferéncia de indice, toda via, o proprietario devera solicitar o
tombamento do imodvel. Salienta-se que para abertura do processo de tombamento o requerente
deverd apresentar a documentagdo minima (projetos arquiteténicos em escala, justificativa e
historico com fotografias atuais e antigas do imdvel e entorno, matricula atualizada do lote entre
outras documentacgdes necessdrias). Quanto ao modo de fiscalizagdo da preservacdo real da casa e
da aplicagdo dos recursos a conservagdo, entendem por firmar um acordo da preservacdo através de
Termo de Compromisso, definindo a apresentacdo de relatério anual do estado de conservacdo e
obras realizadas. Sugerem também que seja feito um memorial histérico junto a edificacdo.
Terminadas as apresentagdes e analises da pauta, a representante do Museu do Imigrante, Deise
Formolo, informa que a Secretaria da Cultura do Estado esta langando um edital voltado para a
educacdo patrimonial, entdo a secretaria de cultura pensou em cadastrar o projeto do inventario do
municipio, visto ser um assunto recorrente nas pautas do Compahc. Deise comenta que ja comecou
a escrever o projeto, porem gostaria do apoio do conselho para verificar se as descricbes das
metodologias a serem aplicadas dialogam com o que o IPHAN solicita, sugerindo chamar a comissdo
de inventdrio ou entdo enviar por email ao grupo, possibilitando que cada conselheiro contribua
com a formatagdo deste texto. Sugere-se também conversar com a arquiteta Margit, que ja possui
experiéncia nesta drea. Nada mais havendo a constar, foi lavrada a presente ata que sera enviada
aos conselheiros para leitura e aprovacdo. A lista de presencas serd anexada ao presente documento
e, ambos serdo arquivados em pasta propria do arquivo do COMPAHC.

Bento Gongalves, 16 de abril 2019.

LUCIANA CRISTINA MELLA DA SILVA
Presidente do COMPAHC



COMPAHC

Conselho Muncipal ds PatrimOn:o Hisorioo e Caltural
Bento Gongalves-RS

A Procuradoria Municipal

Venho por meio desta solicitar orientacdo de como proceder quanto as
manifestacdes apontadas pelo Conselho Municipal de Patriménio Histérico —
COMPAHC, conforme Ata 02/2021 datada em 04/08/21.

Em breve histérico, a requerente solicitou a Certiddo do Direito de
Construir, junto ao processo n°167/19, a qual a foi oficializado o Termo de
Compromisso n°13/2019 (cédpia anexa), onde o fornecimento da Certiddo ficava

vinculada ao Tombamento do Imdovel.

De acordo com o Art. 6° da Lei Municipal n°® 6.153/2016, que regulamenta
a Lei de Transferéncia de indice, comenta que “o proprietdrio de imdvel que
utilizar a transferéncia do potencial construtivo, na hipdtese do inciso Il do art. 2°

desta Lei, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.”

Tendo como base o Anexo 5.4 da Lei Complementar n°200/18 - Art. 9° §1°
no qual dita que sem prejuizo de outras penalidades, em caso de inicio de obra
sem autorizacdo do Municipio, serd exigida sua paralisagcdo imediata até que o

projeto obtenha aprovacdo, de forma a evitar prejuizos & preservacdo do imével.

Conforme o Anexo 5.4 da Lei Complementar n°200/18 - Art. 9° §2° o qual
rege que na hipdtese de destruicdo, inutilizagdo, descaracterizagdo ou alteracdo
de imdvel prevista no Art. 3° deste anexo, ficard sujeito a imposicdo de
penalidade, constante no titulo com acréscimo de 80%, sem prejuizo de
comunicacdo do fato ao MP, para fins de responsabilizagdo; e, a redagdo do §4°
dita que em caso de descumprimento da proposta de preservagcdo acordada
com o COMPAHC, que resulte em destruicdo ou descaracterizagdo do imdvel,
mesmo que parcial, os beneficios concedidos serdo sustados.

Em marco de 2021, a requerente protocolou Processo n°3923/2020,
referente a Reforma de Obra, porém o COMPAHC, conforme Ata 007/2020,
guestionou se o mesmo jd tinha iniciado o processo de Tombamento conforme

acordado.

Neste interim, ouve uma denuncia no setor de fiscalizagdo de obras deste
municipio, o qual informava que a edificagdo inventariada em andlise estava em

obras, sem possuir autorizagcdo do Conselho e do Municipio.

Rua 10 de novembro, 190: IPURB — Bairro Cidade Alta — Bento Gonc¢alves/RS.
Fone: 3055 — 7188 E-mail: compahc.bento@gmail.com




Em abril de 2021, a requerente solicitou a alteracdo do Termo de
Compromisso firmado na emissdo da Transferéncia de indice, porém conforme a

COMPAHC

Canseltio Municipal de Patdménio Histérico 8 Cultueai
Bento Gongalves-RS

Ata 02/2021, o COMPAHC n&o aceitou essa solicitacdo.

Visto isso, questiona-se como aplicar as previsdes da Lei, visto que

requerente jG iniciou as reformas no imével que deveria ser preservado, dentro das

consideragdes solicitadas e firmadas no Termo de Compromisso.

Rua 10 de novembro, 190: IPURB — Bairro Cidade Alta — Bento Gongalves/RS.

Fone: 3055 — 7188

Bento Gongalves, 02 de setembro de 2021.
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MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PROCURADORIA-GERAL

Processo n© 3.323/2020 Bento Gongalves, RS, 28 de setembro de 2021.

Trata-se de processo administrativo no qual MICHELE
SELVERO MIGUEL requereu a aprovagao de projeto de reforma da “Casa
Miguel” (fl. 02), Edificagdo que integra o Inventario do Patrim6nio Histérico
de Bento Gongalves (fl. 06), localizada na Av. Dr. Casagrande n° 346, cuja

proposta abrange (fl. 05):

«  remocdo dos forros em madeira e substituigao por forro
de gesso;

+ instalacdo de manta acUstica para isolamento térmico e
acustico no telhado;

»  restauragao das telhas existentes;

« no anexo da edificagdo, substituicdo das esquadrias
originais por esquadrias originais por esquadrias de pvc ou
aluminio;

« algumas aberturas de janela serdao abertas para inclusao
de portas para acessibilidade;

+ remocdo da escada interna existente substituida por
modelo em alvenaria ou metal;

« reforma dos sanitarios, sendo alguns inutilizados e outro
transformado em lavabo;

« inclusao de ar condicionado;

¢ remocao de todos os pisos da edificagdo, e substituigao
por piso vinilico;

«  solicitacao de remogao de arvore junto a fachada norte;

Submetido tal pedido a aprovacdo do Conselho Municipal de
Patrimonio Historico e Cultural de Bento Gongalves — COMPAHC, restou
decidido pelos integrantes que a aprovacao do projeto de reforma somente
seria possivel apos o tombamento da edificagao, haja vista que a proprietaria
assinou Termo de Compromisso para obtengao de Certidao de Transferéncia
de Direito de Construir, no qual se comprometera, em contrapartida, a
realizar o tombamento da edificacdo, que nao teria sido cumprido pela
proprietaria (fls. 13/14).

Rua Marechal Deodoro da F ﬁ, 70, Centro .
Bento Goncalves/RS - Cep 95700-010
_ Fone: [54] 30557425

E-mail: procuradoria@bentogoncalves. rs gov.br
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MUNICTPIO DE BENTO GONCALVES
PROCURADORIA-GERAL

Diante de tal negativa, a proprietaria requereu a revisao do
Termo de Compromisso firmado com o Municipio para afastar a necessidade
de tombamento e, por conseguinte, requereu a aprovagao do projeto de

reforma da edificagdo (fl. 16).

Tal requerimento foi apreciado pelo COMPAHC, sendo que os
integrantes acordaram que a requerente deve cumprir com o termo, que nao

serd aceito modificagdo (fl. 19v./20.)

Foi anexado aos autos o Termo de Compromisso (fls. 21-23),
a Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir (fl. 24) e a ata de reunido
do COMPAHC que aprovara em 16 de abril de 2019 o pedido de fornecimento
de Certid3o de Transferéncia de Indice, mediante o tombamento do imdvel
(fl. 26).

Os autos foram encaminhados pelo COMPAHC a
Procuradoria-Geral do Municipio, solicitando orientagdes sobre como proceder
e informada a existéncia de denlncia de que a edificagao em liga estaria em

obras, sem possuir autorizagao para tanto (fl. 27).
E o relatorio.
Passa-se a opinar.

1) A proprietaria do imével assinou em 04 de junho de 2019
Termo de Compromisso 13/2019, no qual se comprometeu a manter o uso
adequado e preservar a Casa Miguel, mediante a realizagdo do tombamento a
fim de obter Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir, com
fundamento no artigo 29, III da Lei Municipal n® 6.153/2016".

! Art. 2° S&o iméveis que originam a transferéncia do direito de construir: I — As areas
delimitadas como Area de Preservacio Permanente (APP), com loteamento aprovado pela
Prefeitura Municipal de Bento Gongalves. II — Os destinados a implantacdo de sistema viario
projetado, & excegdo das situagdes previstas pela art. 45 da Lei n® 2.499/1995. III — Os que
sejam objeto de preservacdo e recuperacido em virtude de valor cultural, histérico e
arquiteténico, devidamente inventariados, e que tenham seu potencial construtivo

Rua Marechal Depdoro da Féhseca,,’?(}, Centro; .
Bento Gongalves/RS - Cep 95700-010
Fone: {54} 3055 7425

curadoria@bentogoncalves.rs.govbr



MUNICIPIO DE BENTO GUNCALVES
PROCURADORIA-GERAL

Sendao vejamos a clausula segunda do Termo de
Compromisso 13/2019 (fl. 21):

CLAUSULA SEGUNDA - Como condicionante da
Transferéncia do Direito de Construir, fixa acordado que
0s compromissarios manterdo em uso adequado e fardo a
preservacéo  da  edificagdo  conforme  documentagdo
apresentada além de requererem processo solicitando
tombamento da construcdo, cujo imovel a ser preservado
totaliza a area construida computavel de 365,50 m2, cujo indice
de aproveitamento utilizado é de 0.19, sendo composto de
construgdo historica inventariada conforme ficha PRS/94-
0034.003545, com data de construcdo estimada entre 1912 e
1919 em linguagem eclética/historicista, averbada na Matricula
do Registro de Imoveis n° 1.816, de dois pavimentos e
medindo 10,10m de frente por 17,00m de frente a fundos.

A requerente ja recebeu a Certiddao de Transferéncia do
Direito de Construir, cujo valor monetario é de R$ 6.089.803,07 (fl.
24), havendo informagdo nos autos de que ja transferiu ao menos parte de
indice (fl. 13).

Assim, segundo consta dos autos, a demandante vem
usufruindo do Termo de Compromisso sem realizar a contrapartida a
que se sujeitou, qual seja, o tombamento da edificacdo. Ademais, se o
indice ja foi transferido?, néqégossivel a revisdo do Termo de Compromisso,

pois eventual anulagao da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir

atingiria interesse de terceiros.

Fato é, portanto, que a requerente nao cumpriu com a
obrigacdo a que se sujeitou para receber a Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir de fl. 24.

 Plano Diretor, LC 200/2018 - Art.21. O Regime Urbanistico contém prescrices para
ocupacao e uso dos terrenos, segundo o0s seguintes itens:

§ 1° O indice de aproveitamento basico, definido pelo regime urbanistico, per-
tence ao lote e pode ser utilizado no préprio lote ou transferido para outro, to-
ou parcialmente,

' Rua Marechal Deodoro ciq‘:FQnsecc,x, 70, Centro
Bento Goncalves/RS - Cep 95700-010

‘ Fone: (54] 3055.7425
E~-mail: pmcurodcria@bentaggn;alves. rs.gov.br
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MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PROCURADORIA-GERAL

Diante disso, primeiramente, impende NOTIFICAR os
COMPROMISSARIOS MICHELE SELVERO MIGUEL E FERNANDO LARGURA

para que cumpram com a obrigagdo prevista no Termo de Compromisso.

2) No que pertine a informagdo de que a requerente estaria
realizando obras na edificagdo inventariada sem a regular aprovagao da
reforma, é imperioso o IMEDIATO EMBARGO DA OBRA, com base no artigo
23, inciso II do Cédigo de Edificagbes?, além de aplicacdo de eventuais outras

penalidades previstas em tal dispositivo, como multa e restauragao.

Com efeito, a realizacdo de alteragbes no imdvel sem a

devida aprovagao afronta o artigo 36 do Cddigo de Edificagbes”.

DIANTE DO EXPOSTO, opino pela 1) expedicao de
notificagdo aos proprietarios para cumprir com a obrigagao prevista no Termo
de Compromisso 13/2019 e 2) tomada das medidas fiscalizatdrias cabiveis

para embargo da obra.
E o parecer.

A consideracdo do Diretor do Instituto de Pesquisa
Planejamento Urbano.

Rexple=)

onica Lagey

Advogada do Municipio

*Cddigo de Edificacdes, LC 06/1996:
Art.23. O ndo cumprimento das disposicoes deste Codigo, além das penalidades previstas
péela legislagdo especifica, acarretara ao infrator as seguintes penas:
- multa;
IT — embargo;
IIT — interdicdo;
IV — demoli¢do;
V — restauracéo.
Art. 29, §3° Nos casos de embargo e interdicdo, a pena devera ser imediatamente
acatada, até que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.
* Codigo de Edificacbes - Art.36. A execugdo de qualquer edificagdo sera precedida dos
seguintes atos administrativos:
I - aprovacéo do projeto;
II — licenciamento da construcéo.

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
I}e-nfo Goncalves/RS - Cep $5700-010

Fone: (54] 30557425
E-mail: procuradoria@bentogoncalves rs.gov.br
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Para Informar
PROCESSO N° 3923/2020 em 05/03/2020
ASSUNTO: Reforma de Obra

Prefeitura Municipal de
Bento Gongalves

2
S _%%,

Alinhamento

o =

Despacho n°03

Requerente: Michele Selvero Miguel
Zona: IC1

USO: Comércio/Servigco

Rua Dr. Casagrande, 346 / Cidade Alta
Resp. Técnico: Arqg. Claudia Nara Tomasi

Ao Setor de Fiscaliza¢cdo do Ipurb:

conforme parecer datado em?28/09/21.
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Para as providéncias cabiveis, de acordo com a manifestacdo da PGM,

Bento Gongalves, 24 de 70yembro de 2021.
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Para Informar

PROCESSO N° 3923 /2021
REFORMA/RESTAURO

Informar ao IPURB
Arq. Luciana C. M. Silva

Tendo em vista o Processo 3923/2021, relativo a reforma/restauro da “Casa
Miguel” e parecer da PGM, solicitando a tomada das medidas fiscalizatorias, tenho o
seguinte a informar:

A requerernte Sra Michele Selvero Miguel, responde processo junto a
fiscalizacado do IPURB (processo 619/2020).

A mesma foi notificada em 20/11/2020, devido a obra sem alvara e/ou
autorizagcao do municipio. A mesma apresentou defesa, informando que estava apenas
realizando reparos.

Em 12/03/2021, a mesma foi Autuada, uma vez que deu segmento a obra sem
alvara.

O segmento do processo de fiscalizagdo, seguira o rito natural, com multa,
embargo e encaminhamento para acao judicial.

Sendo isso o que tinha a informar, nos colocamos a disposi¢ao para futuros

esclarecimentos e duvidas.

Bento Goncgalves, 25 de novembro de 2021

2
Bruno Garim Soares
s aé e Posturas

Edson A. Da P. Gai

Fiscal de Obras e Posturas
Matricula 12897




Para Informar ,
Prefeitura Municipal de PROCESSO N° 3923/2020 em 05/03/2020
Bento Goncalves ASSUNTO: Reforma de Obra

Alinhamento

Despacho n°04

Requerente: Michele Selvero Miguel
Zona: IC1

USO: Comércio/Servigo

Rua Dr. Casagrande, 346 / Cidade Alta
Resp. Técnico: Arg. Claudia Nara Tomasi

Ao Compahc:

Tendo em vista o parecer da PGM, datado em 28/09/21, onde, diante do
exposto anteriormente, opinou pela expedi¢do de notificacdo aos proprietdrios para
cumprir com a obrigagdo prevista no Termo de Compromisso 13/2019, solicitamos

manifestacdo deste Conselho.
Bento Gongalves, 26 de novembro de 2021.
/' |
ol
Luciaha €.M/Silva

Arquifefoie Urbani§ta — IPURB
A56122-
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COMPAHC

B v

A presente ATA 005/21 da reunido do Conselho Municipal do Patriménio Histo-
rico e Cultural de Bento Gongalves — RS COMPAHC no dia quinze de dezem-
bro de dois mil € vinte e um, foi inserida no INQUERITO CIVIL n.
01532.000.294/2020 em face das irregularidades cometidas no decorrer da
mesma. Essa obteve do Ministério Plblico do Estado do Rio Grande do
Sul, por sua Promotoria de Justica da Promotoria de Justica Especializada de
Bento Gongalves, no uso de suas atribuicbes que lhe conferem o artigo 27, pa-
ragrafo Unico, inciso IV, da Lei n.° 8.625, de 12 de fevereiro de 1993, e artigo
6.° inciso XX, da Lei Complementar n.? 75, de 20 de maio de 1993, combinado
com o artigo 80 da Lei n.°8.625/93 a recomendacéo da anulagdo de todos os
resultados obtidos nessa reunido, conforme anexos que acompanham a pre-
sente ata.

Ata 005/2021

Aos quinze dias do més de dezembro de dois mil e vinte um, via reuni&o online
através da plataforma Google Meet, em virtude das normas de prevencao da
transmissé&o da COVID-19, realizou-se a reunido ordinaria do Conselho Munici-
pal de Patriménio Histérico e Cultural — COMPAHC. Os conselheiros presentes
na reunido séo: . Arquiteta Angela Petroli, representante da AEARV, Antenor
Augusto Nodari, representando a Biblioteca Publica Castro Alves; Augusto Gia-
comini Werner representando a Ordem dos Advogados Sesséo Bento Gongal-
ves; Cristiano Selbach da Silva, representando a Secretaria de Desenvolvimen-
to da Agricultura Deise Formolo e Sabrina de Lima Greselle, representado Mu-
seu do Imigrante; Denise Holleben, representando a Secretaria de Turismo;
Fernando Oltramari, representando a Associacdo Caminhos de Pedra; Gabriel
Schuvartz, representando o Centro de Industria e Comercio ,Arquiteta Luciana
Cristina Mella da Silva, representante do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano; Arquiteta Marilei Elisabete Piana Giordani, representando IAB-RS Nu-
cleo Vinhedos da Serra Gaucha;arquiteta Melissa Bertoletti, representante do
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano; Moises Petroli, representado a
Associacdo Caminhos de Faria Lemos; Arquiteta Margit Fensterseifer, repre-
sentando UCS/Carvi; Matheus Menegotto, representando a Associacdo Vale
das Antas; Tais Helena Cordeiro, representando a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente; Ivani Pelicer, representando a secretaria de Educacgdo; Josiane
Lucatelli, representando a Fundacdo Casa das Artes; Marcia Urbim Bica, re-
presentando a Secretaria de desenvolvimento Econdmico; Lucio Possebon, re-
presentando ASCON, ASCORI e CREA. A presidente do COMPAHC Arquiteta
Marilei Elisabete Piana Giordani inicia a sessao dando as boas vindas e cum-
primentando a todos. . Em seguida fala sobre os processos submetidos & ess
Conselho pelo IPURB e que ira colocar no grupo a resposta da diligéncia i
terna solicitada ac IPURB. A segunda colocagéo que Marilei faz é sobre o
numero de conselheiros presentes, alem de enfatizar sobre o Anexo 5.440




COMPAHC «
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Plano Diretor que trata de edificacdes Inventarias de Interesse Histdrico e que
pertencem a Area de protecéo Paisagistica, Ambiental e ao Patriménio Histo-
rico e Cultural- APAAC, em razdo de que, serdo analisados processos nessa
area. Marilei também & sobre a legislagéo e conclui que deve haver uma ana-
lise técnica do IPURB alicercada pelo COMPAHC. Outra informagéo que a pre-
sidente traz é sobre a sumula 652 do Superior Tribunal de Justica na Defesa
do Patrimonio Cultural, publicada do dia 11 de dezembro de 2021 e, em resu-
mo desta, também enfoca sobre a responsabilidade que o este conselho pos-
sui em suas decisdes. A Presidente solicita esclarecimentos a secretaria Bru-
na, ausente, sobre a portaria da Ordem dos Advogados do Brasil — se¢&o Ben-
to Gongalves. uma vez que foi aprovada a entrada dos Conselheiros, mas ndo
possuem portaria, em um pProcesso se arrasta desde margo de dois mil e vinte
e um. Em prosseguimento da pauta com a palavra a arquiteta Luciana para
fazer a apresentacéo. A primeira pauta foi a analise e apresentacdo do Pro-
cesso 87969/2021 — Cooperativa Vinicola Aurora — Autorizacdo de demoli-
¢do - localizada no centro no centro de Bento Goncalves. A arquiteta Luciana
retoma a apresentacéo da edificagio, pois esse processo j& havia sido analisa-
do porém sem o diagnéstico. Entéo, desta vez, apresentado o diagnostico os
conselheiros conseguem discutir sobre. Luciana diz que de acordo com o lau-
do, n&o tem boa conservagio e estad com perigo da estrutura cair. Marilei co-
menta que esse espago se referencia por localizar uma das primeiras vinico-
las do municipio e da regi&o e que o Laudo dos Bombeiros apresentado pode
deliberar sobre as questdes fisicas mas néo culturais, o laudo se restringiu as
condigdes fisicas sendo que ¢ sabido por todos que a deterioracéo e falta de
manutencao ndo é motivo suficiente para solicitar a demolicdo, Luciana salien-
ta que o laudo esté em colapso. Marilei responde dizendo que nao é suficiente
vir para o Conselho, uma obra em colapso e solicitar a demolicéo, cuja con-
servacdo ndo é da algada do Conselho, mas ha os valores culturais e patri-
moniais que nao foram observados, analisados e sugerida outras opgbes de
preservacgdo. Oltramari d4 um exemplo do Shopping Total em Porto Alegre, que
o local fazia parte da paisagem e houve uma solugdo e hoje € um ponto refe-
rencial para a cidade de Porto Alegre. Salienta sobre os usos, 08 ganhos na
valorizag&o do patriménio, que se puder preservar 0 pouco que sobra que nao
esta em ruina ou em risco ja é algo positivo para a regido. Marilei concorda di-
zendo que é uma area téo rica e importante para o municipio e 0s processos so6
chegam com pedidos de demoligéo e néo de conservagdo. Ndo héa estudos so-
bre preservar, reformar... absolutamente nada e salienta sobre a responsabili-
dade de todos na hora de aceitar a demolicdo e complementa dizendo que 0
IPURB néo pode dizer para o COMPAHC que é de responsabilidade do Conse-
lho a permisséo para demolicdo como tem ocorrido, antes de vir para o COM-
PAHC o técnico do IPURB deveria questionar o solicitante do processo se nao
ha possibilidades de restauro, de manutengéo ou outra solucéo que nao seja
demolic@o. Luciana diz que tem que levar em consideracéo a solicitacdo, que €
de demolicdo e ndio tem como pedir mais coisa. Deise concorda com Luciana e
diz que pode colocar junto essas observagdes pois o conselho é questionado
constantemente pelo Ministério publico, entéo incentivar politicas de preserva-
céo e que a demoligdo ndo é uma politica de preservagao e sim uma via rapida
para se resolver um problema, especifico e legitimo e 0 Conselho esta aqui pa-
ra pensar em outras possibilidades pois 0 municipio possui um valor historico
patrimonial histérico e a economia gira muito em torno do turismo, mas ta
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bém Luciana diz que fica de maos atadas ao receber esse tipo de processo
gue tem essa solicitagdo. Deise entéo diz que no momento a solugéo é s6 vo-
tar sim ou n&o para a preservacdo. Gabriel questiona se ha algum lugar aonde
ha orientagbes sobre ter que propor um novo projeto e sobre essa obrigatorie-
dade para que nao se fique divagando e quanto mais se fica postergando deci-
sdes ou reformas o risco de queda da estrutura aumenta. Deise diz que no
Plano Diretor essas orientacdes estdo contidas, e que o Museu também fez
um Manual que sera inserido no mesmo e isso € um aprendizado também. Ma-
rilei diz que de acordo com o Plano essa edificacdo de Interesse Historico néo
pode ser demolida e que isso nao € divagar mas sim seguir a Legislacdo perti-
nente que ndo esta sendo seguida. Denise diz que j& esta tudo entendido e pe-
de que a votacao acontega para ndo se estender muito e que vai se abster do
voto desse processo por ter parentesco com o profissional envolvido nessa re-
quisicdo. Oltramari faz outra observac@o que isso € uma faita de informacgéo
do profissional que apresenta o pedido de demolicdo para com o0 empreende-
dor que sé enxerga esse terreno limpo para uma nova edificaggo. Marilei con-
corda com Oltramari e diz que como Especialista em Patriménio Cultural, as
pesscas que apresentam esse tipo de solicitagdo, ndo sabem que um patri-
moénio preservado gera muito mais valor que uma edificagdo nova e que mui-
tos colegas arquitetos e urbanistas nao estdo informados o suficiente a respei-
to. A Presidente abre a votacdo da pauta contra e a favor a demolicédo . Vo-
tam oito conselheiros contra a demolicdo: Marilei , (IAB-RS Nucleo Vinhedos
da Serra Gatcha) Moisés (Associagdo Caminhos de Faria Lemos ), Deise{ Mu-
seu do Imigrante), Oltramari ( Roteiro Caminhos de Pedra); Tais Helena Cor-
deiro, ( Secretaria Municipal de Meio Ambiente) Marcia Urbim Bica,( Secretaria
de desenvolvimento Econdmico), Matheus Menegotto, (Associacdo Vale das
Antas) Ivani Pelicer, (Secretaria de Educacgéo); Oito votos a favor da demoli-
¢ao os Conselheiros: Angeia Petroli, ( AEARV) ; Antenor Augusto Nodari, (Bi-
blioteca Publica Castro Alves) Cristiano Selbach da Silva, (Secretaria de De-
senvolvimento da Agricultura) Josiane Lucatelli, ( Fundagcéo Casa das Artes)
;Melissa Bertoletti, (IPURB -BG) Gabriel Schuvartz, ( CIC) , Luciana Cristina
Mella da Silva, (IPURB BG), Eng. Lucio Possebon (ASCON, ASCORI e CREA).
A conselheira Margit Fensterseifer, representando UCS/Carvi n&o estava
presente no ato da pauta e votagdo, o Conselheiro Augusto C Werner néo
proferiu o voto por n&o possuir a portaria do Executivo municipal. Havendo
empate, a presidente Marilei de acordo com o Regimento Interno, profere o
seu voto de qualidade contra a demolicdo com escore de nove votos contra a
demolicdo. No seguimento a conselheira do IPURB, por telefone solicita pa-
ra a Procuradoria Geral do Municipio —PGM, informacdes sobre o voto de qua-
lidade da Presidente do COMPAHC, que informa, que a mesma s podera vo-
tar em caso de empate, sem proferir voto de Conselheira. Melissa diz que
presidente do COMPAHC né&o tem direito a voto, apenas quando hé empate e
que isso esta no regimento, outros conselheiros também ficaram em davida, e
permaneceu a prerrogativa de que presidente ndo poderia votar. Assim sen-
do pelo impedimento do voto da presidente como Conselheira de acordo com
Melissa e a duvida de alguns conselheiros, ha o desempate de sete votos pela
preservacao e oito pela demolicdo. A sequnda pauta foi & andlise e apresen-
tacdo do Processo 13449/2021 — Antonio Molinaro — Autorizacdo de demo-
licdo - localizado na Rua Saldanha Marinho - Centro. Luciana retoma a
sentacdo do projeto e diz que esta retornando pois na Gltima reunido néo foi
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aprovada a demoligéo e agora o processo retorna com mais um Laudo de uma
engenheira informando o grau de risco critico e impacto irrecuperavel, um auto
de constatacéo da Defesa Civil que avaliou a edificacdo em péssimo estado de
conservacao e oferece risco para as residéncias laterais e pedestres que circu-
lam na calgada. Luciana ainda comenta sobre a justificativa que esta junto ao
processo, aonde o proprietdrio demonstra o interesse em fazer a nova edifica-
¢cao, esta sera recuada e valorizara mais ainda a casa Lorenzoni ao lado, além
de todos os problemas de realizar uma reforma numa edificacéo sem condi-
¢Oes para as adaptagbes necessarias para aprovacao. Marilei questiona quem
fez os todos os laudos e Luciana diz que o Diagnéstico foi a arquiteta Bruna
Munari Donatti, o Laudo do risco estrutural uma engenheira e o auto de consta-
tag&o o coordenador da defesa civil. Marilei e Oltramari dizem que engenheiros
néo tem atribuicdo para tal, nesses casos e Oltramari complementa dizendo
que ndo concorda que o processo esteja retornando agora se ja foi analisado
na dltima reunido e questiona qual a prioridade disso e Luciana responde que
nao tem outros processos para analise, todos estéo presentes nessa reunido,
nao tem ninguém esperando. Marilei diz que primeiro novamente a desculpa de
deterioracéo a responsabilidade ndo deve incidir sobre o COMPAHC, segundo
sobre a questdo ética de atuacdo dos arquitetos urbanistas ligados ao COM-
PAHC, ligados aos pedidos de demolicdo, diz que € bem chato isso e questio-
na quem esta pedindo a demolicdo e Luciana responde que € o proprietario,
Luciana diz que ndo se abre processo de demolicdo em nome de profissional e
que o proprietario abriu 0 processo e contratou uma arquiteta para fazer o di-
agnostico e isso esta totalmente correto. Marilei, agradece o esclarecimento e
diz que na ultima reunido ja foi falado sobre a importancia da edificacéo e Luci-
ana questiona entdo que toda vez que um processo for recusado pelo COM-
PAHC o mesmo néo tem direito de retornar? Marilei diz que isso € repetitivo
nas solicitacdes e Luciana diz que se o proprietario pediu nova analise ele tem
direito, como representante do Municipio ndo pode ser negado. Marilei diz que
néo pode ter laudo de engenheiro estrutural e Luciana diz que o laudo esta in-
formando quanto ao risco da estrutura da edificacdo, que é um documento que
foi apensando para complementar o diagnoéstico do exemplar de edificac&o his-
térica feito por uma arquiteta. Oltramari questiona Luciana, se na sua compre-
ensao, como arquiteta do IPURB, o laudo de estrutura do engenheiro € maior
que o parecer do arquiteto e o parecer do Conselho feito na ultima reunido, e
Luciana comenta que estéo distorcendo que ela esta falando, e responde que o
jaudo complementa o laudo da arquiteta. Oltramari faz novamente o questio-
namento, se esta defendendo a anexacgdo do laudo com atribuicbes sobre es-
trutura suplanta a preservagao do patrimdnio com a linha de tempo dessa casa.
Marilei concorda com o questionamento de Oltramari, dizendo que néo pode 0
laudo do engenheiro ser maior que a do arquiteto porse tratar de interesse pa-
trimonial. Moisés comenta que ndo é o que Luciana esta querendo dizer, que
ela s6 esta apresentando a reunido e que o proprietario tem esse direito sim,
de pedir nova analise. Josiane diz que € moradora do prédio ao lado dessa edi-
ficac@o e que enxerga essa casa como um risco também e que os conselheiros
devem analisar essa situago pois a condicdo que esté é bem arriscada e Lu-
ciana lembra que existe o laudo dos bombeiros e da defesa civil condenando\o
prédio, que na sua viséo deve ser analisado todo o conjunto e ndo distorcer
que esta falando. Marilei diz que novamente néo é responsabilidade do CO
PAHC permitir a demoli¢do por nao haver boas condi¢cdes estruturais, po
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obrigacéo do proprietario a preservacéo, novamente temos a mesma questao
em pauta depois de tantos debates. Angela diz que Marilei esta repetindo a
mesma coisa e esta repetitivo e todos s3o adultos e todos ja entenderam. Josi-
ane complementa dizendo que a edificacéo estd parada, sem morador, sem
comércio. A presidente abre a votacédo e ndo vota por ser impedida de votar,
idem a primeira pauta. Votos contra a demolicdo: trés votos dos Conselhei-
ros: Moisés (Associagdo Caminhos de Faria Lemos ), Deise( Museu do Imi-
grante) e Oltramari ( Roteiro Caminhos de Pedra); Votos a favor da demoli-
¢ao freze dos Conselheiros: Angela Petroli, ( AEARV) ; Antenor Nodari, (Bibli-
oteca Publica Castro Alves) Cristiano Selbach da Silva, (Secretaria de Desen-
volvimento da Agricultura) Denise Holleben ( Secretaria de Turismo); Ivani Peli-
cer, (Secretaria de Educacéo); Josiane Lucatelli, ( Fundacdo Casa das Artes)
;Melissa Bertoletti, (IPURB -BG) Gabriel Schuvartz, ( CIC) , Luciana Cristina
Mella da Silva, (IPURB BG), Eng. Lucio Possebon (ASCON, ASCORI e CREA).
Matheus Menegotto, (Associacdo Vale das Antas) Marcia Urbim Bica,( Secreta-
ria de desenvolvimento Econdmico); Tais Helena Cordeiro, ( Secretaria Munici-
pal de Meio Ambiente) A conselheira Margit Fensterseifer, representando
UCS/Carvi se absteve de votar: Com a maioria dos votos € autorizada a demo-
licdo. A terceira pauta foi a anslise e a resentacdo do Processo
18892/2021 — Claudia Milani — Autorizacdo de demolicdo - localizado na
Travessa Carazinho — Cidade alta. Luciana inicia a apresentacéo informando
que a edificacdo estd na APAAC e a requerente € a proprietéria e também a
arquiteta fez o diagnéstico, o laudo consta que a edificacdo estd em péssimo
estado de conservacio e solicita a demolicdo da mesma. Marilei diz que esse
processo se encaixa com as consideracdes feitas no processo aonde a res-
ponsaveis técnica era Angela. Luciana comenta o processo esta sendo enca-
minhado ao Conselho, somente por se encontrar na area de protegéo, que ca-
so for demolida e outro projeto for feito, este devera passar pelo COMPAHC
para consideracdes de altura e demais condicionantes e contexto que poderdo
afetar a visibilidade da entrada da cidade. Margit questiona se a casa tem al-
gum valor histérico ou importancia social e Luciana responde que, pelo laudo
apresentado, ndo ha nenhum valor histérico ou importancia social, é s6 pelo
fato de estar na drea APPAC. Denise também comenta que néo discorda da
demolicdo desde que o futuro projeto passe pelo conselho para nao compro-
meter a imagem, cendrio da Pipa Pértico. Marilei diz que a edificagdo em que
Angela era a responsavel técnica nao foi demolida, ndo pelo fato de proporem
um prédio e sim pelo valor histérico. A presidente abre a votagdo e ndo vota
por ser impedida de votar, idem a primeira pauta. Votos contra a demolicéo:
trés votos dos Conselheiros: Moisés (Associagdo Caminhos de Faria Lemos )
Deise( Museu do Imigrante) e Oltramari ( Roteiro Caminhos de Pedra); Votos
a favor da demoligdo dos Conselheiros: Angela Petroli, ( AEARV); Antenor
Augusto Nodari, (Biblioteca Plblica Castro Alves) Cristiano Selbach da Silva,
(Secretaria de Desenvolvimento da Agricultura) Denise Holleben ( Secretaria
de Turismo); Ivani Pelicer (Secretaria de Educacéo); Josiane Lucatelli ( Funda-
¢ao Casa das Artes): Melissa Bertoletti, (IPURB -BG) Gabriel Schuvartz, ( CIC),
Luciana Cristina Mella da Silva, (IPURB BG), Eng. Lucio Possebon (ASCON,
ASCORI e CREA). Matheus Menegotto, (Associacsio Vale das Antas) Marcia

Urbim Bica,( Secretaria de desenvolvimento Econémico); Margit Fensterseifer,(ﬁ \ |

UCS/Carvi); Tais Helena Cordeiro, ( Secretaria Municipal de Meio Ambient
Com a maioria dos votos é autorizada a demolicio.A quarta pauta foi 3 ana-
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lise e apresentacdo do Processo 3923/2021 — Michele Selvero Miguel — Re-
formalrestauro - localizado na Avenida Dr. Casagrande - Cidade alta. Lucia-

na inicia a apresentacéo e Marilei diz que deve-se apresentar todos os docu-
mentos desde o Termo de Compromisso assinado para a analise, além de que
ha conselheiros presentes que nunca vieram para as reunides, e néo sabem
da situacdo e Luciana entdo faz um resumo de todo processo que iniciou em
2019. Luciana fala sobre o acordo feito com a proprietaria em troca de indice
construtivo, aonde ela assinou um termo de compromisso concordando em fa-
zer o tombamento do imovel e agora ela fez modificactes na edificagéo e nun-
ca apresentou a proposta de tombamento solicitado, somente protocolou aber-
tura de processo solicitando autorizacdo para reforma. E que nas reunides
passadas este projeto de reforma néo foi analisada pois nao se tratava do tom-
bamento. Luciana disse que nos ultimos dois anos ela continuou a obra e que a
mesma até foi embargada, com isso, a proprietaria chegou com o pedido para
alteracdo do termo de compromisso. Luciana diz que na ultima reuni@o referen-
te a esse processo foi decidido encaminhar para a PGM auxiliar o conselho e
Luciana |é para os conselheiros a resposta da Procuradoria, explicando como
funciona a transferéncia dos indices contrutivos, visto que a venda desses en-
volvem terceiros. Deise opina dizendo que essa questio do tombamento deve
ser cumprida. Melissa diz que a proprietaria quer alterar o termo e Marilei diz
que isso ndo é possivel e que o IPURB deve cobrar seu cumprimento, uma vez
que a proprietaria esta recebendo o Indice Construtivo. Moisés diz que s6 cas-
ca de ovo (preservacdo de fachada) ndo tem valor. Oltramari diz que a proprie-
taria deve ser punida do que usufruiu da certiddo com o fornecimento de indice
contrutivo. Deise diz que seria muito benéfico pedir o tombamento e se dispde
em conversar com a proprietéria para uma educacdo patrimonial. Luciana co-
menta gue desde que este fato aconteceu, ndo estamos emitindo certiddes de
transferéncia do direito de construir para edificages histéricas, sem receber o
tombamento, foi um erro, porém por ser uma das primeiras Certiddes que fo-
ram fornecidas, estamos em processo de aprendizagem. Marilei diz que isso
aconteceu por inexperiéncia deve ser restabelecido, ela deve cumprir o acor-
dado, que o tombamento & 6timo meio de protecéo e que a proprietaria esta
usufruindo do acordo sem cumprir, isso € o suficiente para o IPURB exercer
seu papel de cobranga do Termo. Marilei continua dizendo que foi sensato o
parecer da PGM. Oltramari salienta sobre a moeda urbanistica, e que os outros
futuros proprietdrios devem enxergar isso também, de como essa moeda urba-
nistica vai acontecer daqui pra frente. Lucio comenta que temos um problema
real, visto que votar atrds em relagéo a certiddo de transferéncia ndo é possivel
e que o tombamento j& ndo é viavel, que devemos ver um meio termo para nao
perder a edificagdo. Moisés responde que para ele casca de ovo néo interessa.
Luciana entdo questiona se vier o tombamento sé da casa se o conselho vai
aceitar. Margit entdo sugere que alguns membros do COMPAHC fagam uma
visita na casa para analisar, sem dar sugestdes diretamente para a proprietaria,
mas levar para o conselho as informacdes necessarias para o conselho conse-
guir discutir. Margit ainda diz que o termo n&o pode ser quebrado e a casa de-
ve ser investigada de forma a chegar em solugdes para resolver a casa. Lucia-
na entdo diz que a visita serd agendada para trazer mais dados para o conse;
lho e encontrar uma solugdo. Marilei pede para marcar data e horério para
segunda quinzena de janeiro. Nada mais havendo a tratar, na forma do art!
do Regimento Interno desse COMPAHC, face a auséncia da Secretario Execu-




tivo a epoca dos fatos, eu, Presidente, lavro a presente ata. A lista de presen-
¢as sera anexada ao presente documento e, ambos serdo arquivados em pasta
prépria do arquivo do COMPAHC.

Bento Gongalves, 17 de dezembro de 2021.

Arq. Urb.Dr}. Marilei Elisabete Piana Giord;y(
Presidente COMPAHC - Bento Gongalves RS
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Aos trinta e um dias do més de margo de dois mil e vinte e dois, presencialmente,
na sede da Associacdo Caminhos de Pedra, sita a Linha Palmeiro, s/n®. Distrito
de Sdo Pedro, em Bento Gongalves/RS, realizou-se a reunido ordinaria do
Conselho Municipal de Patrimbénio Histérico e Cultural — COMPAHC. Os
conselheiros presentes na reunido sdo: Angela Petroli, representante da AEARV:
Moises Petroli, representante da Associacdo Caminhos de Faria Lemos;
Fernando Oltramari, representante da Associagdo Caminhos de Pedra; Gabriel
Schuvartz, representando o Centro de Industria e Comercio; Josiane Lucatelli,
representando a Fundagéo Casa das Artes; Anderson Machado, representando
o IPURB; Luciana Cristina Mella da Silva, representando o IPURB; Deise
Formolo, representando o Museu do Imigrante; Marcia Urbim Bica,
representando a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico; Janquiel
Cristofoli, representando a Secretaria Municipal de Desenvolvimento da
Agricultura; Diego Salini, representando a Secretaria Municipal de Turismo,
Cristina Passaglia, representando a Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
Margit Arnold Fensterseifer, representando a UCS/CARVI, Lucio Salvadori
Possebon, representando a ASCON, ASCORI e CREA,; e Marilei Elisabete Piana
Giordani, representando o IAB-RS Nucleo Vinhedos da Serra Gaucha. Além
disso, também se encontram presentes a Sra. Maristela Pastorello Lerin, ex-
presidente da Associacdo Caminhos de Pedra, que recepciona os presentes e
da boas vindas & sede da Associagdo, e 0 Sr. Augusto Giacomini Wemer,
representante da OAB/RS. A presidente do COMPAHC, a arquiteta urbanista
Dra. Marilei Elisabete Piana Giordani, inicia a sessdo dando as boas vindas e
cumprimentando a todos. Em seguida, face as diversas alteracbes de
representantes das instituicdes perante o Consetho, a Presidente solicita a todos
que se apresentem. Feita a apresentacado de todos os presentes, a Presidente
propde dar inicio a leitura da ata da sessdo anterior, € destaca ter realizado
alteragdes solicitadas a versdo previamente enviada no grupo do “whastapp’, e
e que no grupo foi solicitado que a mesma fosse colocada em votagcdo na
reunido que se realiza. A representante da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente do Municipio de Bento Gongalves, solicita esclarecimentos acerca do
envio de e-mail relativo a designacdo da reunido e da pauta da mesma.
Prestados esclarecimentos acerca do tema pela representante do IPURB, da-se
seguimento a reuniao com a leitura da ata anterior. Ao final da leitura, s&o feitos
comentarios pelos Conselheiros acerca da ata de reunido anterior, sendo
solicitado pela Conselheira Luciana, representante do IPURB, para também
adicionar na ata que néo foi somente a Sra. Melissa que ficou em davida com
relacdo ao voto de qualidade da Presidente, mas também outros conselheiros
presentes; além disso, os Conselheiros Licio e Angela, representantes da
ASCON, ASCORI e CREA e AEARYV, respectivamente, solicitam ajuste de que

somente Angela era a responsavel técnica no projeto citado. Em segunda pauta,

passa-se a eleicdo de primeiro e segundo Secretdrios Executivos. A
Presidente faz a leitura que consta no Regimento Interno acerca das atribuico e

do Secretario; do fato de que, idealmente, este deveria ser algum do3gy
representantes do IPURB e, ainda, de que possivelmente este papel poderia ser

YOTA.




exercido por algum Servidor do IPURB, sem ser um dos Conselheiros. O
Representante da OAB, apos a essa discussao, se disponibiliza a desempenhar
o papel de primeiro Secretario Executivo, ficando eleito por votagdo unanime.
Com relacéo ao segundo secretario de acordo com 0 Regimento Interno, decidiu-
se que na proxima reunido seja realizada a votacéo para o segundo secretario
deste Conselho. Resolvidas as questdes de aspecto funcional do Conselho

a Presidente passou a palavra & Sra. Maristela Pastorello Lerin, que, em
nome da Associacdo Caminhos de Pedra, destacou ser um prazer para esta

instituic@o poder receber os Conselheiros e sediar a Reunido do COMPAHC,
além disso, aproveitou a ocasiéo para entregar ao COMPAHC, oficialmente, uma
copia do Plano Diretor dos Caminhos de Pedra cuja copia estd sendo
encaminhada para a Camara de Vereadores para os tramites legais e ser
anexado ao Plano Diretor do Municipio. Na sequéncia, a Presidente passa a
tratar de assuntos gerais do Conselho, sendo o primeiro deles o relativo ao
Projeto de Lei apresentado a Camara de Vereadores do Municipio pelo Vereador
Zanella, que tem como objetivo a retirada do carater deliberativo do COMPAHC.
Sobre o tema, se manifestam diversos Conselheiros, e, ao final, acordam gue
sera encaminhado oficio &8 Camara com vistas a requisitar a esta que seja aberto
espago ao Conselho que se manifeste perante ela sobre a questdo, se
comprometendo todos os presentes a levarem a questdo as suas instituicdes
com vistas a colher o entendimento institucional de cada uma para embasar a
fala da Presidente perante o 6rgdo legislativo. Apés a é encaminhada a pauta
da analise dos projetos que haviam sido apresentados na reunido anterior
e que, por conta da manifestacdo recebida do Ministério Pablico Estadual,
foi anulada e deveria ser realizada nova votacdo:

- 1° Processo 87969/2021 — Cooperativa Vinicola Aurora — Autorizacdo de
demolicdo, relativo a imével sito no centro de Bento Gongalves/RS - Feita
a apresentacdo pela arquiteta Luciana, representante do IPURB, passou-se a
discussao, a qual pode ser consultada, de maneira pormenorizada, mediante
solicitacdo do audio desta reuni@o, porém, que tem como pontos chave a
dificuldade de conscientizacdo dos contribuintes acerca da existéncia da
possibilidade manutencgéo histérica e crédito de indices construtivos, bem como
se cogita o eventual desinteresse em decorréncia do excesso de indice existente
no mercado. Fica aberta a votagdo para decisédo acerca da demolicdo. Votam
cinco (5) conselheiros contra a demoligdo, sendo eles: Marilei (IAB-RS
Nucleo Vinhedos da Serra Gaucha), Margit (UCS/Carvi), Fernando (Roteiro
Caminhos de Pedra), Marcia (Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico) e Deise (Museu do Imigrante); e nove (9) conselheiros a favor da
demoligao, sendo eles: Gabriel (CIC), Diego (Secretaria Municipal de Turismo),
Anderson (IPURB), Angela (AEARV), Lucio (ASCON, ASCORI e CREA),
Luciana (IPURB), Cristina (Secretaria Municipal do Meio Ambiente), Janquiel
(Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Agricultura), Josiane (Fundagéo
Casa das Artes). Ficando aprovada, portanto, a demoligdo. O representante
da OAB, presente a reuni@o, ndo proferiu o voto por ndo possuir a portaria do
Executivo municipal, e o representante da Associacdo Caminhos de Faria Lemos
néo proferiu voto quanto a questao pelo fato de que teve que se ausentar antes
do inicio da votacéo.

- 2° Processo 13449/2021 — Antonio Molinaro — Autorizacdo de demolicdo,
relativo a imovel localizado na Rua Saldanha Marinho -~ Centro - Feita a
apresentacao pela arquiteta Luciana, representante do IPURB, passou-se a




discusséo, a qual pode ser consultada, de maneira pormenorizada, mediante
solicitagé@o do audio desta reunido. Fica aberta a votagdo para decisdo acerca
da demolicdo. Votam trés (3) conselheiros contra a demoligdo, sendo eles:
Marilei (IAB-RS Ndacleo Vinhedos da Serra Gaucha), Fernando (Roteiro
Caminhos de Pedra) e Deise (Museu do Imigrante); e onze (11) conselheiros a
favor da demoligdo, sendo eles: Luciana (IPURB), Margit (UCS/Carvi), Diego
(Secretaria Municipal de Turismo), Anderson (IPURB), Marcia (Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico), Angela (AEARV), Lucio (ASCON,
ASCORI e CREA), Cristina (Secretaria Municipal do Meio Ambiente), Janquiel
(Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Agricultura), Josiane (Fundagéo
Casa das Artes) e Gabriel (CIC). Ficando aprovada, portanto, a demoligdo. O
representante da OAB, presente a reunido, ndo proferiu o voto por ndo possuir
a portaria do Executivo municipal, e o representante da Associagdo Caminhos
de Faria Lemos n&o proferiu voto quanto a questéo pelo fato de que teve que se
ausentar antes do inicio da votacgao.

- 3° Processo 18892/2021 — Claudia Milani — Autorizacdo de demolicdo,
relativo_a imodvel sito na Travessa Carazinho - Cidade alta - Feita a
apresentacdo pela arquiteta Luciana, representante do IPURB, passou-se a
discussdo, a qual pode ser consultada, de maneira pormenorizada, mediante
solicitagdo do audio desta reunido, destacando-se, no entanto, em especial, as
colocactes no sentido de que, obrigatoriamente, em decorréncia da area a ser
ocupada, eventual projeto futuro devera passar pelo COMPAHC. Fica aberta a
votac&o para decisdo acerca da demolicdo. Votam quatro (4) conselheiros
contra a demoligdo, sendo eles: Marilei (IAB-RS Nucleo Vinhedos da Serra
Gaucha), Margit (UCS/Carvi), Fernando (Roteiro Caminhos de Pedra) e Deise
(Museu do Imigrante); e dez (10) conselheiros a favor da demolig¢do, sendo
eles: Luciana (IPURB), Diego (Secretaria Municipal de Turismo), Anderson
(IPURB), Méarcia (Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico), Angela
(AEARYV), Lucio (ASCON, ASCORI e CREA), Cristina (Secretaria Municipal do
Meio Ambiente), Janquiel (Secretaria Municipal de Desenvolvimento da
Agricultura), Josiane (Fundacdo Casa das Artes) e Gabriel (CIC). Ficando
aprovada, portanto, a demoligdo. O representante da OAB, presente a reunido,
ndo proferiu o voto por nao possuir a portaria do Executivo municipal, € o
representante da Associagéo Caminhos de Faria Lemos ndo proferiu voto quanto
& questao pelo fato de que teve que se ausentar antes do inicio da votacdo.

- 4° Processo 3923/2021 — Michele Selvero Miguel — Reformalrestauro,
relativo & imével localizado na Avenida Dr. Casagrande — Cidade alta. Feita
a apresentacéo pela arquiteta Luciana, representante do IPURB, passou-se &
discussdo, a qual pode ser consultada, de maneira pormenorizada, mediante
solicitac&o do audio desta reunido, destacando-se, no entanto, em especial, que,
mediante verificagdo informal realizada por conselheiros integrantes deste
conselho, constatou-se que, ha 30 (trinta) anos foi realizada no imével uma laje
de concreto, motivo pelo qual o imével em questéo sequer poderia ter sido objeto
de tombamento em troca de indice construtivo. Ao final, com observancia ao
parecer da PGM, propuseram todos os conselheiros, por unanimidade: 1. sustar
a venda futura dos indices relativos a este processo de tombamento; 2. obrigar  §
a contribuinte, no prazo maximo de 6 (seis) meses a tombar as partes do imovel ey
que forem possiveis, mediante avaliacdo do IPURB em processo especifico; e 3. |
encaminhar a situagdo a PGM para que avalie, apds o tombamento das partes
possiveis, eventual propositura de demanda com vistas a obter indenizagéo pelo




indice vendido a maior. Nada mais havendo a tratar, eu conselheiro Augusto
Giacomini Werner lavrei a presente ata. A lista de presencas sera anexada ao
presente documento e ambos seréo arquivados em pasta propria do arquivo do

COMPAHC.

Arg. Urb. D
Preside




COMPAHC

Conselho Municipal de Patriménio Histérico e Culfural
Bento Gongalves-RS

A Procuradoria Municipal

Venho por meio desta solicitar orientagcdo de como proceder quanto as
deliberacdes feitas pelo Conselho Municipal de Patrimdnio Histérico - COMPAHC,
conforme Ata 01/2022 datada em 31/03/22.

Visto que a requerente ndo cumpriu o Termo de Compromisso 13/2019,
onde o fornecimento da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir ficou
vinculaodo ao Tombamento do imdével. Conforme parecer desta PGM foi
informado que ndo era possivel a anulagcdo da Certiddo de Transferéncia do
Direito de Construir pois atingiria interesses de terceiros.

Sendo assim, solicitamos orientacdo com base na deliberagdo do
COMPAHC foi solicitado a sustar a venda futura dos indices relativos a este
processo de tombamento e a possibilidade de obter indenizagdo pelo indice
vendido, visto o ndo cumprimento integral do Termo de Compromisso.

Bento Gorfmg%:lves, 27 de |abril de 2021.
i [

|

Rua 10 de novembro, 190: IPURB — Bairro Cidade Alta — Bento Gongalves/RS.
Fone: 3055 — 7188 E-mail: compahc.bento@gmail.com
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Ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
Processo n® 3923/2020
Data: 30/05/2022

Trata-se de processo administrativo instaurado ainda no ano de 2020, por
Michele Selvero Miguel, pleiteando a aprovacdo de projeto de reforma de edificacdo
que integra patriménio historico-cultural do municipio, denominada “Casa Miguel’, nos
termos em que discriminado a fl. 05 dos autos.

Submetido o pedido a apreciacdo pelo Conselho Municipal de Patriménio
Histérico e Cultural = COMPAHC, conforme a ATA n° 007/2020 (fls. 07/14), foi aventado
pelos conselheiros o fato de que a interessada ja obteve em seu favor certiddo de
transferéncia de indice construtivo referente ao imoével em questdo, mas que a
condicionante para tal certiddo era o tombamento do imdvel, que ainda n&o teria sido
levado a efeito. Deliberou-se, entdo, naquela ocasido, que ndo seria autorizada qualquer
intervencdo no imoével previamente ao tombamento (até mesmo em razdo das
limitacdes impostas por tal instituto), sequndo consignado a fl. 15.

Apds, sobreveio a fl. 16 manifestacdo da interessada Michele Selvero
Miguel, alegando que [1] a lei vigente ndo exige o tombamento para fins de
transferéncia de indice construtivo — mas apenas a preservagao do imoével; [2] que ndo é
de interesse dos proprietérios o tombamento do imovel; e [3] que a certiddo de
transferéncia de indice é referente a "area computavel abdicada” e, entdo, é valida. Ao
final, pediu a “revisdo” do Termo de Compromisso firmado com o municipio na parte em
que os proprietarios se obrigaram a realizar o tombamento do imdvel em voga.

Voltou o feito ao COMPAHC, que manteve o posicionamento no sentido de
que o Termo de Compromisso deve ser cumprido e que compete ao IPURB apurar as
medidas possiveis caso perdure o descumprimento (fls. 19/20).

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
Bento Goncalves/RS - Cep 25700-010

Fone: (54) 3055.7425
E-mail: procuradoria@bentogoncalves.rs.gov.br
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As fls. 21/23, foi acostado o Termo de Compromisso n° 13/2019, firmado
pelo Municipio de Bento Gongalves, representado pelo IPURB, e por Michele Selvero
Miguel e Fernando Largura. Ja na fl. 24 consta a certiddo de transferéncia do direito de
construir n® 010/2019, expedida em favor de Michele e Fernando — com valor monetario
de R$6.089.803,07 —, tudo mediante deliberacdo do COMPAHC, segundo consta na Ata
n® 003/2019 (fls. 25/26).

Posteriormente, na fl. 27, manifestou-se a arquiteta Luciana C. M. Silva,
ocasido em que fez breve relato do ocorrido até entdo, solicitando & Procuradoria-Geral
do Municipio que se manifestasse sobre ‘como aplicar as previsées da lei” no caso
concreto, referindo que a "requerente ja iniciou as reformas no imével que deveria ser
preservado”.

Foi lancado o parecer juridico de fls. 28/31, opinando [1] pela expedicso de
notificagdo aos proprietarios do imével para cumprir com a obrigacdo estabelecida no
Termo de Compromisso n® 13/2019; e [2] pela tomada das providéncias fiscalizatérias
cabiveis para o embargo da obra, levada a efeito sem aprovacdo dos 6rgdos
competentes.

Entdo, fiscais de obras e posturas vieram aos autos informar que Michele
Selvero Miguel ja havia sido previamente autuada em duas oportunidades ante a
realizacdo de obra sem o respectivo alvard, e que haveria a aplicacdo das medidas
cabiveis, inclusive com “multa, embargo e encaminhamento para ac¢do judicial” (fl. 33).

Na fl. 35, acostou-se documento demonstrando quanto a interessada j4
dispbs do valor monetario da certiddo que Ihe foi conferida a titulo de transferéncia de
indice construtivo — remanescendo o valor de R$5.185.677,95.

Na Ata n® 005/2021 (fls. 36/39), restou definido que membros do
COMPAHC fariam uma visita na casa para, aparentemente, analisar as condices do
imével e a viabilidade do tombamento.

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
Bento Goncalves/RS - Cep 95700-010

Fone: (54) 3055.7425
E-mail: procuradoria@bentogoncalves.rs.gov.br




8

MUNICIPIO DE BENTO GONGALVES
PROCURADORIA-GERAL

Por fim, na Ata n® 001/2022 (fls. 40/41) do COMPAHC, fez-se constar que:

“(.) Ao final, com observancia do parecer da PGM, propuseram todos os conselheiros,
por unanimidade: 1. Sustar a venda futura dos indices relativos a este processo de
tombamento; 2. Obrigar a contribuinte, no prazo méximo de 6 (seis) meses a tombar as
partes do imével que forem possiveis, mediante avaliagio do IPURB em processo
especifico; e 3. Encaminhar a situagdo a PGM para que avalie, apés o tombamento das
partes possiveis, eventual propositura de demanda com vistas a obter indenizacio pelo
indice vendido a maior”,

O Conselho, entdo, remeteu os autos a PGM, solicitando “orientacdo com
base na deliberacdo do COMPAHC” (fl. 42).

E o breve relato dos autos.
Examinada a matéria, sequem as consideracdes.

Primeiramente, e indo direto ao ponto, entende a Procuradoria-Geral do
Municipio que devem ser sustados os efeitos da certiddo de transferéncia do direito de
construir n® 010/2019 emitida em favor de Michele e Fernando (fl. 24), de modo a
impedir a efetivacdo de nova disposigdo pelos particulares do indice construtivo que |he
é objeto, até que sejam feitas as apuracdes devidas e haja o desfecho do presente
processo administrativo.

Com efeito, conforme a clausula segunda do Termo de Compromisso n°
13/2019 (fls. 21/23), a parte interessada, como “condicionante da transferéncia do direito
de construir', comprometeu-se ndo sé a manter o uso adequado do imével e preserva-
lo, como também a promover o tombamento do bem — até entdo apenas inventariado.
Quer dizer, além do dever de cumprimento da obrigacdo legal imposta no art. 6° da Lei
n° 6.153/2016', os compromissarios também se obrigaram perante a administracdo
publica municipal a promover o tombamento do imdvel.

' Art. 6° O proprietario de imoével que utilizar a transferéncia do potencial construtivo, na hipétese do
inciso Il do art. 2° desta Lei, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
Bento Gongalves/RS - Cep 95700-010

Fone: (54) 3055.7425
E-mail: procuradoria@bentogoncalves.rs.gov.br
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Tais deveres pelos compromissarios vém reiterados e esmiucados na
clausula terceira do instrumento (fl. 22), notadamente nos itens | e VI. Ainda, no item V
da cladusula terceira ha previsdo expressa — e ndo poderia ser diferente — no sentido de
que qualquer intervencdo ou adaptacdo interna ou nas fachadas das edificacBes
deveriam ser precedidas de aprovacdo de anteprojeto pelo COMPAHC.

Ocorre, porém, que, do que consta nos presentes autos, Os
compromissarios nunca cumpriram com sua obrigacdo de promover o tombamento do
imével, e, mais, realizaram intervencées indevidas no bem, sem aprovacédo dos érgados
competentes, denotando que sequer o dever de preservacao foi observado.

Mediante analise preliminar, portanto, tem-se que a conduta dos
particulares — além da aplicacdo das multas incidentes e a tomada das demais medidas
administrativas e judiciais cabiveis frente as obras construidas no imdvel inventariado
sem autorizacdo — é passivel de ensejar a cassacdo da certiddo de transferéncia de
indice construtivo, considerado o descumprimento das condi¢Bes que lhes foram
impostas para que desfrutassem da situacdo juridica que Ihes foi conferida. Tal medida,
porém, pressupde seja garantido aos administrados o exercicio do contraditério e ampla
defesa.

Outrossim, também ha de atentar para a previsédo contida na clausula
terceira, item IV, do Termo de Compromisso, que traz a possibilidade de desconto no
indice de aproveitamento e valor monetario disponivel para transferéncia, no caso de
intervencao no terreno.

De toda forma, resta impossibilitado a PGM, por ora, que exare
posicionamento taxativo sobre as medidas definitivas a serem tomadas no caso
concreto, inclusive aquelas aventadas pelo COMPAHC na ata de fls. 40/41, tendo em
vista que a situagdo fatica — isto é, as condicGes atuais do imdvel, se o imovel é passivel
de tombamento ou ndo (e, em caso afirmativo, em que extensdo), e a repercussdo das
intervencées no valor monetéario da certiddo — ainda ndo estd suficientemente
esclarecida no processo administrativo, ndo obstante a matéria ja tenha sido submetida
aos orgaos competentes ha bastante tempo.

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
Bento Goncalves/RS - Cep 95700-010
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Nesse contexto, a Procuradoria-Geral do Municipio ora se manifesta no
seguinte sentido:

(@) Por solicitar manifestagdo clara e taxativa pelo COMPAHC e pelo IPURB
nestes autos, conforme as respectivas competéncias, acerca:

a.l. Da situagdo do imoével em voga, esmiucando as intervencbes que
foram feitas e o impacto no valor cultural, histérico e arquitetdénico do bem, bem como
da possibilidade e do interesse publico em promover o respectivo tombamento e em
que extensdo — notadamente depois de todas as intervencdes que teriam sido feitas
pelos proprietarios (ndo se olvidando, convém registrar, que o ente publico pode
promover o tombamento de oficio, se for o caso, nos termos da Lei n° 1111/1982); e

a.2. Da repercussdo das intervencbes realizadas no valor monetario da
certiddo de transferéncia de indice construtivo n° 010/2019, emitida em favor de Michele
Selvero Miguel e Fernando Largura (fl. 24);

(b) recomendar que, até que sejam apuradas e esclarecidas as intervencées
ja levadas a efeito no imével e haja definicdo pelos 6rgdos competentes quanto ao
tombamento do bem e a repercussdo das intervencdes no valor monetario disponivel
para transferéncia do direito de construir, sejam suspensos os efeitos da certiddo n°
010/2019, de modo a obstar novas transferéncias de indice construtivo pertinente ao
imével, devendo ser promovida a notificagdo dos particulares beneficidrios para que se
abstenham de efetué-las;

(o) alertar ao IPURB que lhe compete, por seus fiscais, promover vistorias
no imovel e a adogdo das medidas administrativas cabiveis em face de irregularidades
verificadas, ndo se olvidando, neste ponto, das penalidades aplicaveis em face de
construcdes irregulares, nos termos dos arts. 23 e seguintes do Codigo de Edificactes
(Lei Complementar 6/1996) e do Anexo 54 do Plano Diretor (Lei Complementar
200/2016); e

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 70, Centro
Bento Gongalves/RS - Cep 95700-010

Fone: (54) 3055.7425
E-mail: procuradoria@bentogoncalves.rs.gov.br
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(d) solicitar ao IPURB que apense aos presentes autos o(s) processo(s)
administrativo(s) que versar(em) sobre as autuacbes em face dos particulares
mencionadas na fl. 33, sem prejuizo do apensamento de outros processos
administrativos que tratem sobre o mesmo caso concreto e CUja tramitacdo conjunta se
mostre conveniente e oportuna.

Por fim, considerando que, nos termos do §3° do art. 90 da LC n° 200/16
(Plano Diretor), "é considerado patriménio histérico e cultural edificado os imdveis
integrantes do inventdrio do Patriménio Cultural Edificado do Rio Grande do Sul (1994-
71996) e os conjuntos formados pelas sedes comunitdrias e edificacbes com mais de 50
anos no entorno de bens culturais inventariados”, e tendo em vista as noticiadas
intervencdes que os proprietarios promoveram no imével sem a devida autorizacao dos
orgdos competentes, em desacordo com a legislacdo vigente e o préprio Termo de
Compromisso n° 13/2019, estdo sendo remetidas cdpias dos autos ao Ministério Pblico,
especificamente & Promotoria de Justica Especializada, para que tenha ciéncia dos fatos
e tome as providéncias entendidas cabiveis.

Sendo o que se afigura pertinente para o momento, remetem-se os autos
ao IPURB para que tome conhecimento do presente despacho, bem como adote as
providéncias ora solicitadas e promova com prioridade o prosseguimento do feito, cuja
urgéncia na tramitacdo e desfecho justifica-se na possivel — e provavel — dilapidacdo de
patriménio histérico-cultural pelos proprietarios.

GUSTAVO BALDASSQ Assinado de forma digital por

GUSTAVO BALDASSO SCHRAMM

SCHRAMM Dados: 2022.05.30 16:08:38 -0300'
Sidgrei Anténio Machado Spassini Gustavo Baldasso Schramm
Procurador-Geral do Municipio Subprocurador-Geral do Municipio
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