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IDENTIFICACAO DE AREAS DE EXCEGAO POR PADRAO EMERGENTE

De acordo com o Titulo IV desta lei ficam aqui definidas as seguintes AREAS DE EXCECAO POR
PADRAO EMERGENTE — EPE para o Municipio, para os quais sdo definidos perimetros e padrdes de
ocupacao, uso e parcelamento do solo:

A-EPE 01: AGLOMERADO FUNCIONAL “CEARA DA GRACIEMA”

Rodovia ERS 444

Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

bandale?2

tematico multifuncional: agroindustria, comercial e turistico, voltados a
vocacdo do Vale dos Vinhedos, simultdneos ao cultivo da uva, agricultura e
residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Localizacdo:
Delimitacao:

Abrangéncia:
Uso do Solo:

Parcelamento: area minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;

12,5% do médulo regional para sitios de recreio;
Na banda 2, serd permitido o parcelamento do solo sob a forma de sitios de
recreio, com cota ideal de 2.500,00 m?2.
Na banda 2, serdo admitidos condominios com cota ideal de 1.500,00 m? por
residéncia unifamiliar, reservando-se 55% (cinqiienta e cinco por cento) de

area de uso comum (circulacdo, areas livres e preservagdo permanente).

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos histdricos e vegetagdo nativa.

Ficam protegidos os vinhedos existentes nas bandas 2 e 3 das zonas

contiguas a esta EPE, de forma que recebam incentivos a sua conservagao.
Condicdes de protecdo: Preservacgao e revitalizagao das caracteristicas de itinerario cultural rural, em
que a paisagem, as vinicolas, a proximidade com a rodovia, retratam a cultura do mesmo, tendo
como base as Indicagdes Geograficas do Vale dos Vinhedos, com vistas a promocgdo da vitivinicultura
e do turismo como elemento de sustentabilidade. Os vinhedos e a linha do horizonte estdo
protegidos de forma que nenhuma edificagdo podera secciona-la.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 500 m2 1:5 01
2 08 m 200 m2 1:5 01
*distribuicao
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,4 - -
2 0,2 - -

*recuos viarios
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banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -
2 10 m -
Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.

3- As areas de ocupacdo consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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A-EPE 02: AGLOMERADO FUNCIONAL “8 da GRACIEMA”

Localizacdo: Rodovia ERS 444

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional comercial e turistico, voltados a voca¢do do Vale dos

Vinhedos e simultaneos ao cultivo da uva, agricultura e residéncia.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: drea minima: 10% do mdédulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio;
Para condominios na banda 2, a &rea minima do lote é 1.500,00 m?.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos e vegetacao nativa.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural, em
gue a paisagem, as vinicolas, a proximidade com a rodovia, retratam a cultura do mesmo, tendo
como base as Indicacbes Geograficas do Vale dos Vinhedos, com vistas a promocgdo da vitivinicultura
e do turismo como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 500 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,4 -- --
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacdo.

3- As areas de ocupagio consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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A-EPE 03: AGLOMERADO MULTIFUNCIONAL “15 da GRACIEMA”

Localizacdo: Rodovia municipal local — Estrada do Sabor

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico multifuncional: agroindistria, complementar, comercial e turistico,

voltados a vocacdo do Vale dos Vinhedos, simultaneos ao cultivo da uva,
agricultura e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econGmica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: drea minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.
Para condominios na banda 2, a 4rea minima do lote é 1.500,00 m2.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas e vinhedos histéricos.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagGes antigas e a vitivinicultura, retratam a origem e histéria do mesmo, as quais
deverdo ser objeto de inclusdo no inventario do patriménio cultural, com fins de preservacgdo através
da vitivinicultura, do turismo, incentivos e ao produtor rural e seu patrimbnio imaterial, como
elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢do max. pav. adicionais
1 08 m 500 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,4 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 m -

Obs: no caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.
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A-EPE 04: AGLOMERADO MULTIFUNCIONAL “40 da LEOPOLDINA”

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico multifuncional voltado a vocagdo do Vale dos Vinhedos e

simultaneo ao cultivo da uva, agricultura e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econGmica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: drea minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos histdricos e vegetagdo nativa.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificacGes antigas, a vitivinicultura, as atividades e comunidades tradicionais retratam a
origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventdrio do patrimonio cultural, com fins de
preservacgdo e vitivinicultura, do turismo, incentivos e ao produtor rural e seu patriménio imaterial,
como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 500 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,4 -- --

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 m -

Obs: no caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.
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A-EPE 05: AGLOMERADO FUNCIONAL “SUVALAN"

Rodovia ERS 444

Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

bandale?2

tematico industrial voltado a vocac¢do do Vale dos Vinhedos e simultaneo ao
cultivo da uva, agricultura e residéncia rural.

Localizacdo:
Delimitacao:

Abrangéncia:
Uso do Solo:

Parcelamento: drea minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;

12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.

Elementos protegidos: As edificagcdes antigas, vinhedos histdricos e patrimonio natural.

Condicdes de protecdo: Preservagao e revitalizagdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificacdes antigas e a vitivinicultura retratam a cultura do mesmo, tendo como base o
inventdrio do patrimonio cultural, com fins de preservagdo e da vitivinicultura e do turismo como
elemento de auto sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecao proporgao max. pav. adicionais
horizontal
1 12m 1000 m2 1:5 01
2 08 m 1000 m2 1:5 01

*distribuicdo

banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,7 - -
2 0,5 - -

*recuos viarios

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15m -
2 15 m -

estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.
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A-EPE 06: AGLOMERADO FUNCIONAL “6 DA LEOPOLDINA” (SEDE DISTRITAL)

Localizacdo:
Delimitacao:

Rodovia municipal local

Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

banda 1

tematico multifuncional: agroindistria, complementar, comercial e turistico,
voltados a vocagdo do Vale dos Vinhedos, simultaneos ao cultivo da uva,
agricultura e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Abrangéncia:
Uso do Solo:

Parcelamento: Na banda 1: minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;

12,5% do médulo regional para sitios de recreio.
Na banda 2: serd observado o médulo rural. Sera admitida a regularizacdo de
lotes menores existentes até 2016, mediante a adequacgdo através do Estudo

de Impacto de Inovagdes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificagcdes antigas e vinhedos.
Ficam protegidos os vinhedos existentes nas bandas 2 e 3 das zonas
contiguas a esta EPE, de forma que recebam incentivos a sua conservagao.
Condicdes de protecdo: Preservagao e revitalizagdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagdes antigas e a vitivinicultura retratam a cultura do mesmo, tendo como base o
inventdrio do patriménio cultural, com fins de preservagao através da vitivinicultura e do turismo,
como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 300 m2 1:5 01
2 08 m 200 m2 1:5 01
*distribuicao
banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,4 - -
2 0,2 - -
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10m -
2 4,5m -

Obs: no caso de prédios comerciais e industriais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso
publico de estacionamento ou de transito de pedestres.
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A-EPE 07: AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE TEMATICO PAISAGISTICO “LINHA LEOPOLDINA” (a) E
“LINHA GRACIEMA” (b)

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico multifuncional: agroindistria, complementar, comercial e turistico,

voltados a vocagdo do Vale dos Vinhedos, simultaneos ao cultivo da uva,
agricultura e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Mdédulo regional.
Sera admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins
de interesse social ou especifico, mediante a adequacao através do Estudo de
Impacto de InovacgGes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos histdricos e vegetagdo nativa.

Ficam protegidos os vinhedos existentes nas bandas 2 e 3 das zonas

contiguas a esta EPE, de forma que recebam incentivos a sua conservagao.
CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagBes antigas, os vinhedos histdricos, a vitivinicultura, as atividades e comunidades
tradicionais retratam a origem e histéria do mesmo, tendo como base o inventario do patriménio
cultural, com fins de preservacdo e vitivinicultura, do turismo, incentivos e ao produtor rural e seu
patrimonio imaterial, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 300 m2 1:5 01
2 08 m 200 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,4 - -
2 0,2 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 m -
4,5m -

Obs: no caso de prédios comerciais e industriais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso
publico de estacionamento ou de transito de pedestres.
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A-EPE 08: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO “SANTA LUCIA”
A-EPE 09: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO “40 DA GRACIEMA”

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico multifuncional: agroindistria, complementar, comercial e turistico,

voltados a vocagdo do Vale dos Vinhedos, simultaneos ao cultivo da uva,
agricultura e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Mdédulo regional.
Sera admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins
de interesse social ou especifico, mediante a adequacao através do Estudo de
Impacto de InovacgGes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos histdricos e vegetagdo nativa.

Ficam protegidos os vinhedos existentes nas bandas 2 e 3 das zonas

contiguas a esta EPE, de forma que recebam incentivos a sua conservagao.
CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagBes antigas, os vinhedos histdricos, a vitivinicultura, as atividades e comunidades
tradicionais retratam a origem e histéria do mesmo, tendo como base o inventario do patriménio
cultural, com fins de preservacdo e vitivinicultura, do turismo, incentivos e ao produtor rural e seu
patrimonio imaterial, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 200 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,2 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 4,5m -

Obs: no caso de prédios comerciais e servigos, a area de recuo deverd constituir espaco de uso
publico de estacionamento ou de transito de pedestres.
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A-EPE 10: AGLOMERADO MULTIFUNCIONAL “SAO PEDRO” — SEDE DISTRITAL — AREA DE
PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Localizacdo: Rodovia VRS 855

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: bandale?2

Uso do Solo: tematico multifuncional, agroindistria, complementar, turistico e de
preservacao do patriménio histdérico, simultdneos a agropecuaria e residéncia
rural.

Serdo incentivadas as atividades tradicionais que constam no Projeto Cultural
Caminhos de Pedra, que preservem a paisagem cultural, integrando a
preservacao do patrimonio histérico material e imaterial.

Parcelamento: Na banda 1: drea minima: 10% do maodulo regional para
desmembramento; 12,5% do médulo regional para sitios de recreio.
Na banda 2: sera observado o médulo rural.
Serd admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016,
mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagbes, que
devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacOes antigas, vegetacdo nativa, a paisagem rural.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagbes antigas, as atividades e comunidades tradicionais, a proximidade com arroios e
com a rodovia retratam a origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventdrio do patriménio
cultural e o Projeto Cultural Caminhos de Pedra, com fins de preservacao e com vistas a revitalizacdo
através do turismo rural, como elemento de auto sustentabilidade. N3o serdo permitidos
condominios.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 600 m2 1:5 01
2 08 m 400 m2 1:5 01
* distribuicdo
banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,3 - -
2 0,2
* recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -
2 - -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.

3- As areas de ocupacio consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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A-EPE 11: AGLOMERADO FUNCIONAL “SAO MIGUEL”

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico funcional complementar turistico e de preserva¢do do patriménio

histdrico, simultdneos a agropecudria e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades tradicionais que constam no Projeto Cultural
Caminhos de Pedra, que preservem a paisagem cultural, integrando a
preservacao do patrimonio histérico material e imaterial.

Parcelamento: drea minima: 10% do médulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.
Serd permitida a regularizacdo de lotes e condominios existentes até 2016,
mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagbes, que
devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacOes antigas, vegetacdo nativa, a paisagem rural.

CondicOes de protecdo: Promocdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural, onde
as edificacOes antigas, as atividades e comunidades tradicionais retratam a origem e histéria do
mesmo, tendo como base o inventario do patriménio cultural e o Projeto Cultural Caminhos de
Pedra, com fins de preservagdo e com vistas a revitalizacdo através do turismo rural, como elemento
de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 500 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,3 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15m -

Obs:
No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 12: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO SANTO ANTONINHO

Localizacdo: Rodovia VRS 855

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional, complementar, turistico e de preservacdo do patrimonio

histdrico, simultdneos a agropecudria e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades tradicionais que constam no Projeto Cultural
Caminhos de Pedra, que preservem a paisagem cultural, integrando a
preservacao do patrimonio histérico material e imaterial.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Médulo regional.
Serd admitida a regularizacdo de lotes existentes até 2016, mediante a
adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagdes, que devera ser
aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacOes antigas, vegetacdo nativa, a paisagem rural.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagbes antigas, as atividades e comunidades tradicionais, a proximidade com arroios e
com a rodovia retratam a origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventario do patrimdnio
cultural e o Projeto Cultural Caminhos de Pedra, com fins de preservagdo e com vistas a revitalizagcdo
através do turismo, como elemento de auto sustentabilidade. Ndo serdo permitidos condominios.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporg¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 300 m2 1:5 01

* distribuicdo

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,2 - -

* recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacdo.

3- As areas de ocupagido consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 13: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO MOINHO E FERRARIA

Localizacdo: Rodovia VRS 855

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional, agroindustrial, turistico e de preservacdo do patrimonio

histérico e ambiental, simultaneos a residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades tradicionais que constam no Projeto Cultural
Caminhos de Pedra, que preservem a paisagem cultural, integrando a
preservacao do patrimonio histérico material e imaterial.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Médulo regional.

Elementos protegidos: As edificagdes antigas, vegetacdo nativa, a paisagem rural e natural.
CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagbes antigas, as atividades e comunidades tradicionais, a proximidade com arroios e
com a rodovia retratam a origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventario do patrimdnio
cultural e o Projeto Cultural Caminhos de Pedra, com fins de preservagdo e com vistas a revitalizagcdo
através do turismo rural, como elemento de auto sustentabilidade. Ndo serdo permitidos
condominios.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 250 m2 1:5 01

* distribuicdo

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,25 - -

* recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacdo.

3- As areas de ocupacido consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 14: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO SANTO ANTONIO

Localizacdo: Rodovia VRS 855

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: bandale?2

Uso do Solo: Tematico funcional, agroindustria, turistico e de preservac¢ao do patrimdnio

histdrico e ambiental, simultaneos a agropecudria e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades complementares a atividade principal que é
a fruticultura, em especial a agroinduUstria familiar, que permita a
conservagao e o processamento local da produgao agricola.

Serdo incentivadas as atividades tradicionais que constam no Projeto Cultural
Caminhos de Pedra, que preservem a paisagem cultural, integrando a
preservacdao material e imaterial, considerando controle especial dos
impactos sobre a agricultura.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Mdédulo regional.
Serd admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016,
mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagbes, que
devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacOes antigas, vegetacdo nativa, as plantacdes.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde a fruticultura, as edificagbes antigas, as atividades e comunidades tradicionais, a proximidade
com arroios e com a rodovia retratam a origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventario
do patrimonio cultural e o Projeto Cultural Caminhos de Pedra, com fins de preservagdo e com vistas
a revitalizacdo através do turismo rural e da agroindulstria, como elementos de auto
sustentabilidade. N3o serdao permitidos condominios.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 08 m 600 m2 1:5 01
2 08 m 400 m2 1:5 01
* distribuicdo
banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,3 - -
2 0,2
* recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m* -
2 10m -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais e industriais, a area de recuo deverd constituir espagco de uso
publico de estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.

3- As areas de ocupagio consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 15: AGLOMERADO FUNCIONAL “PASSO VELHO”

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional, turistico e de lazer, alicercados a preservacdo do
patrimonio histérico e ambiental, simultaneos a agropecuaria e residéncia
rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural e
garantam a revitalizacdo e sustentabilidade econbémica ao patriménio
histdrico e cultural material e imaterial, patrimonio ferroviario, natural e aos
lugares notaveis.

Parcelamento: area minima:  10% do mddulo regional para desmembramento;
12,5% do médulo regional para sitios de recreio.
Serd admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins de
interesse social ou especifico, mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto
de Inovagdes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vegetacdo nativa, os lugares notaveis.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edifica¢cdes antigas, as atividades e comunidades tradicionais, a proximidade com o Rio das
Antas e a ferrovia retratam a origem e histéria do mesmo, tendo como base o inventario do
patrimdnio cultural, com fins de preservagao e com vistas a revitalizacdo através do turismo, como
elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 400 m2 1:5 01

* distribuicao

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,2 - -

* recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As areas de ocupagido consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos e acordo com a CERAN para compatibilizar preservacao ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A- EPE16: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO PAISAGISTICO DO VALE DO RIO DAS ANTAS

Localizacdo:  Rodovia BR 470

Delimitagdo — Trecho que inicia no ponto de coordenadas [445126 e 6783072], ponto final da drea de
padrdo emergente “Tuiuty”, até o limite do municipio sobre o Rio das Antas, composto da primeira
banda a leste e oeste; conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualizacdo das coordenadas geograficas).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional turistico, comercial e de lazer, alicercado a preservacao
do patrimonio natural e das paisagens notdveis, simultaneos a agropecuaria e
residéncia rural.

Parcelamento: drea minima:  mddulo regional.
Serd admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins de
interesse social ou especifico, mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto
de Inovagdes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos Protegidos — A vegetacdo natural, os pontos de observa¢do da paisagem lado
oeste, as atividades e comunidades tradicionais, os lugares notaveis.

CondicOes de Protecdo- A vegetacdo natural somente podera ser substituida por usos relacionados
ao turismo e servicos de suporte ao usuario da Rodovia. Os pontos de observacdo da paisagem na
margem oeste da Rodovia ndo podem ser obstruidos por edificagdes ou quaisquer outras estruturas.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecao horizontal | proporcdao max. pav. adicionais
1 6,00 m 400 m2 1:5 -

* distribuicdo
banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,05 15,0m 100,0 m

* recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 17: AREA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO E SOCIAL “KM2”

Localizac3o: Rodovia municipal local

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional residencial de interesse social e turistico, alicercados a

preservacao do patrimonio histdrico e dos lugares notdveis, simultaneos a
agropecuaria e residéncia rural.
Serdo incentivadas as atividades que viabilizem a revitalizacdo e
sustentabilidade ao patriménio histdrico ferroviadrio e aos lugares notdveis e
possibilitem reabilitacdo do local, tendo em vista a melhoria das condi¢Ges de
vida da populacao existente.

Parcelamento: regularizagcdo fundiaria com reabilitacdo de 4rea central.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagbes antigas do patrimonio ferroviario, as atividades e comunidades tradicionais, a
proximidade com o Rio das Antas e a ferrovia retratam a origem e historia do mesmo, as quais
deverdo ser objeto de inclusdo no inventario do patrimonio cultural, com fins de preservacdo, com
vistas a regularizac¢do fundiaria e revitalizacdo econémica, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 04 m 250 m2 1:5 -

* distribuicdo

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 - - -

* recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As areas de ocupacio consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdao ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 18: AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE HISTORICO E SOCIAL VILAS FERROVIARIAS — VERISSIMO
DE MATOS, SAO LUIZ E JABOTICABA.

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: Tematico funcional residencial de interesse social e turistico, alicercados a

preservacao do patrimonio histdrico e dos lugares notdveis, simultaneos a
agropecuaria e residéncia rural.
Serdo incentivadas as atividades que viabilizem a revitalizacdo e
sustentabilidade ao patriménio histdrico ferroviadrio e aos lugares notdveis e
possibilitem reabilitacdo do local, tendo em vista a melhoria das condi¢Ges de
vida da populagdo existente.

Parcelamento: regularizagcdo fundiaria com reabilitacdo de 4rea central.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagbes antigas do patrimonio ferroviario, as atividades e comunidades tradicionais, a
proximidade com o Rio das Antas e a ferrovia retratam a origem e histéoria do mesmo, as quais
deverdo ser objeto de inclusdo no inventario do patrimonio cultural, com fins de preservacdo, com
vistas a regularizac¢do fundiaria e revitalizacdo econémica, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 04 m 250 m2 1:5 -

* distribuicdo

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 - - -

* recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a drea de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As areas de ocupagido consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos para compatibilizar preserva¢cdo ambiental e cultural.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 19: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO “ROSARIO”

Localizacdo:
Delimitacao:

Abrangéncia:
Uso do solo:

Estrada municipal

Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

banda 1

Tematico funcional residencial, sitios de
simultaneos a agropecuaria e residéncia rural.
Serdo regularizadas as atividades que viabilizem a revitalizagdo do local,
tendo em vista o desenvolvimento turistico e de lazer.

recreio e complementar,

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Mddulo regional.

Serd admitida a regularizacdo de lotes existentes até 2016, mediante a
adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagdes, que devera ser
aprovado pelo Conselho Distrital.

CondicOes de protecdo: Preservacao e revitalizacdo das caracteristicas de praia fluvial, em equilibrio
com a preservacao ambiental permanente, onde a proximidade com o Rio das Antas e o isolamento
retratam a origem e histdria do mesmo, com fins a regulariza¢do e revitalizagdo através do turismo
de lazer, incentivos agropecudrios e melhorias na infraestrutura e acesso, como elementos de auto

sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecao propor¢do max. pav. adicionais
horizontal
1 8 metros 200 m2 1:5 01
*distribuicao
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,2 -- --
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais e servicos, a drea de recuo devera constituir espago de uso publico
de estacionamento ou de transito de pedestres.
2- As dreas de ocupacado consolidada junto as APPs serdo objeto de acordo com o 6rgao competente

para sua qualificacdo.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 20: AGLOMERADO FUNCIONAL “PAULINA” — AREA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO
HISTORICO E CULTURAL

Localizacdo: Rodovia VRS 431

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: bandas 1 (norte e sul) e banda 2 (norte)

Uso do solo: Tematico funcional, residencial, complementar e turistico, alicercados a

preservacao do patriménio histdrico e ambiental, simultaneos a agropecudria
e residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que viabilizem a revitalizacdo e
sustentabilidade ao patriménio histdrico e possibilitem reabilitacdo do local,
tendo em vista o desenvolvimento turistico.

Parcelamento: drea minima: 10% do mddulo regional para desmembramento;
12,5% do médulo regional para sitios de recreio.
Para condominios na banda 2, a 4rea minima do lote é 800,00 m?2.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, a pavimentacdo de paralelepipedos e a vegetacdo
nativa e os vinhedos histéricos remanescentes.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificagdes antigas, a pavimentacdo em paralelepipedos, as atividades e comunidades
tradicionais e a proximidade com a rodovia retratam a origem e historia do mesmo, tendo como base
o inventario do patrimdnio cultural, com fins de preservacdo e com vistas a revitalizacdo através do
turismo, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecao propor¢do max. pav. adicionais
horizontal
1 8 metros 250 m2 1:5 01
2 (norte) 8 metros 200 m2 1:5 01
*distribuicdo
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,3 -- --
2 (norte) 0,2 -- --
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 metros -
2 4 metros

Observacoes:

1- no caso de prédios comerciais, a drea de recuo devera constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- Neste local, para manter as caracteristicas de paisagem do aglomerado e sua identidade historica,
deve ser mantido o tipo de pavimentacdo com paralelepipedos.

3- Na primeira banda no aglomerado ndo é permitido loteamento.

4- As dareas de ocupagdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente, para sua qualificacdo.
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IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 21: AGLOMERADO MULTIFUNCIONAL “FARIA LEMOS” — SEDE DISTRITAL

Localizacdo:
Delimitacao:

Abrangéncia:
Uso do solo:

Parcelamento: area minima:

Rodovia VRS 431
Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).
bandas1e2
tematico multifuncional: comercio e servicos, industria de pequeno porte,
complementar, turistico e de preservacdo do patrimdnio histérico,
simultaneos a agropecuaria e residéncia rural.
Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural, e os
servicos locais que possibilitem melhoria da qualidade de vida dos residentes.
10% do mddulo regional para desmembramento;

12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.
Para condominios na banda 2, a 4&rea minima do lote é 800,00 m?2.
Sera admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins
de interesse social ou especifico, mediante a adequacao através do Estudo de
Impacto de InovacgGes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificacOes antigas, as atividades e comunidades tradicionais e a proximidade com a rodovia
retratam a origem e histdria do mesmo, tendo como base o inventdrio do patrimoénio cultural, com
fins de preservacdo e com vistas a revitalizagdo através do turismo e lazer, como elemento de auto
sustentabilidade. As areas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o
DAER para sua qualificacdo.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecao propor¢do max. pav. adicionais
horizontal
1 8 metros 600 m2 1:5 01
2 8 metros 300 m2 1:5 01
*distribuicao
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,5 -- --
2 0,3 -- --
* recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 metros -
2 4,5 metros --

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacdo.
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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 22: AGLOMERADO FUNCIONAL “ALCANTARA”

Localizacdo: Rodovia VRS 431

Delimitacao: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB terd o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do solo: Tematico funcional residencial e complementar, simultdneos a agropecuaria

e residéncia rural.
Serdo incentivadas as atividades que viabilizem a revitalizacdo do local, tendo
em vista o desenvolvimento turistico e de lazer.

Parcelamento: drea minima: 10% do mdédulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.
Serd admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016,
mediante a adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagbes, que
devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

CondicOes de protecdo: Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural,
onde as edificacdes antigas, a proximidade com a rodovia, com a ferrovia e com o Rio das Antas
retratam a origem e histdoria do mesmo, com fins de revitalizacdo através do turismo, como elemento
de auto sustentabilidade.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecao propor¢do max. pav. adicionais
horizontal
1 8 metros 200 m2 1:5 01
*distribuicao
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,2 -- --
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 metros’ -

Obs:

1- As 4reas de ocupagdo consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente - APPs - serdo objeto
de estudos e acordo com a CERAN para compatibilizar preservagdo ambiental e cultural.

2- As dreas de ocupacgdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacdo.
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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 23: AGLOMERADO FUNCIONAL “EULALIA ALTA”

Localizacdo: Rodovia municipal local

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do solo: Tematico funcional, residencial, complementar e turistico, alicercados a
preservacao do patriménio histdrico, simultdneos a agropecuaria e residéncia
rural.

Serdo incentivadas as atividades que viabilizem a revitalizacdo e
sustentabilidade ao patriménio histdrico, tendo em vista o desenvolvimento
turistico.

Parcelamento: drea minima: 10% do mdédulo regional para desmembramento;
12,5% do mddulo regional para sitios de recreio.

Condicdes de protecdo: Preservacdo e revitalizagcdo das caracteristicas de nucleo cultural rural, onde
as edificagGes antigas retratam a origem e histéoria do mesmo, tendo como base o inventario do
patrimonio cultural, com fins de revitalizacdo através do turismo, como elemento de auto
sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | propor¢ao max. pav. adicionais
1 8 metros 250 m2 1:5 01

* distribuicdo

banda indice de aproveitamento | afastamento max. distancia min.
1 0,3 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs: no caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.
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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 24: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO “SiTIOS DA ALCANTARA BAIXA”

Localizacdo: Estrada municipal

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do solo: sitios de recreio

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Mddulo regional.
Serd admitida a regularizacdo de lotes existentes até 2016, mediante a
adequacdo através do Estudo de Impacto de Inovagdes, que devera ser
aprovado pelo Conselho Distrital.

Condicdes de protecdo: Preservagao e revitalizacao das caracteristicas de praia fluvial, em equilibrio
com a preservagdao ambiental permanente, onde a proximidade com o Rio das Antas e a ferrovia
retratam a origem e histdria do mesmo, com fins a regulariza¢do e revitalizagdo através do turismo
de lazer, como elemento de auto sustentabilidade.

Ocupacgao:
*envelope
banda altura Projecao proporgao max. pav. adicionais
horizontal
1 8 metros 200 m2 1:5 01
*distribuicdo
banda indice de afastamento max. distancia min.
aproveitamento
1 0,2 -- --
*recuos viarios
banda Recuo minimo Recuo maximo
1 10 metros -

Obs:

1- No caso de prédios comerciais, a area de recuo deverd constituir espaco de uso publico de
estacionamento ou de transito de pedestres.

2- As dreas de ocupacdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgao
competente para sua qualifica¢do.

26



IPURB

INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO

A-EPE 25: AREA ESPECIAL DE INTERESSE TEMATICO PAISAGISTICO “LINHA FARIA LEMOS”

Localizacdo: Rodovia VRS 431

Delimitagdo: Conforme ANEXO 2.2-ME Zoneamento Rural (IPURB tera o prazo de 1 (um)
ano para atualiza¢do das coordenadas geograficas UTM).

Abrangéncia: banda 1

Uso do Solo: tematico multifuncional: agroindistria, complementar, comercial e turistico,

voltados a vocac¢do do distrito, simultdaneos ao cultivo da uva, agricultura e
residéncia rural.

Serdo incentivadas as atividades que preservem a paisagem cultural viticola e
garantam a sustentabilidade econ6mica e cultural dos vinhedos existentes
nas proximidades.

Parcelamento: O parcelamento do solo sera feito de acordo com o Médulo regional.
Sera admitida a regularizacdo de lotes menores existentes até 2016, para fins
de interesse social ou especifico, mediante a adequacédo através do Estudo de
Impacto de InovacgGes, que devera ser aprovado pelo Conselho Distrital.

Elementos protegidos: As edificacdes antigas, vinhedos histdricos e vegetac¢do nativa.
Ficam protegidos os vinhedos existentes nas bandas 2 e 3 das zonas
contiguas a esta EPE, de forma que recebam incentivos a sua conservagao.
Condigdes de protecao:
Preservacdo e revitalizacdo das caracteristicas de itinerario cultural rural, onde as edifica¢Ges antigas,
as atividades e comunidades tradicionais e a proximidade com a rodovia retratam a origem e histéria
do mesmo, com fins de preservagdo e com vistas a revitalizacdo através do turismo, lazer e
agroindustria, como elemento de auto sustentabilidade. As dreas de ocupagdo consolidada junto a
rodovia serdo objeto de acordo com o DAER para sua qualifica¢do.

Ocupagao:
*envelope
banda altura Projecdo horizontal | proporgdo max. pav. adicionais
1 08 m 300 m2 1:5 01

*distribuicao

banda indice de aproveitamento afastamento max. distancia min.
1 0,4 - -

*recuos viarios

banda Recuo minimo Recuo maximo
1 15 m ** -

Obs: * no caso de prédios comerciais e industriais, a drea de recuo devera constituir espaco de uso
publico de estacionamento ou de transito de pedestres.

** As areas de ocupagdo consolidada junto a rodovia serdo objeto de acordo com o érgdo
competente para sua qualificacao.
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