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1. Introducgao e conceituagao

Propostas de transformacdo urbana, sejam elas relativas a modificacdo do tecido urbano
(insercdo, demolicdo ou reforma de edificagGes, novos loteamentos, desmembramentos),
sejam relativas ao sistema de atividades (licenciamento de atividades) causam impactos na
cidade. Esses impactos podem ser de diferentes tipos, desde os mais locais e restritos a
imediacdo do ponto de localizacdo da proposta, até os mais amplos e abrangendo setores
urbanos inteiros ou mesmo a cidade como um todo, podem ser considerados positivos ou
negativos, dependendo de como sdo analisados e ponderados. No limite, qualquer proposta
de transformacdo urbana resulta em impactos multiplos, incluindo aqueles locais e globais,
positivos e negativos. Isso quer dizer que o impacto de qualquer proposta é uma soma
algébrica de varios fatores, alguns certamente pesando negativamente, outros positivamente
sobre cidade. A avaliacdo disso deveria permitir a identificacdo e ponderacao de pelo menos
os principais componentes, criando uma base sobre a qual ajustes e compensag¢des possam
ser acordadas entre a autoridade publica e o proponente, com vistas a melhorsolugao.

2. Classificagcao de impactos

Qualquer classificacdo de impactos, segundo sua natureza e incidéncia, ndo poderia deixar de
listar os seguintes grandes grupos:

2.1. Impactos sobre a Estrutura Urbana:
Sao todos aqueles efeitos capazes de modificar a configuracdo espacial da cidade, tais como:

IMPACTOS SOBRE A ESTRUTURA URBANA

H Item de Av. Efeito esperado

1 Acessibilidade | Altera a rede viaria, modificando distancias relativas

2 Centralidade Altera tamanho e posicdo das areas de servicos e empregos urbanos
3 Polarizacao Cria atratividade e altera padrao de circulagao urbana

4 Densidade Altera distribuicdo espacial da populacao

2.2. Impactos sobre a Infraestrutura e Servicos:

S3o aqueles que criam demandas sobre redes de infraestrutura e sobre os servigcos urbanos
(educacdo, saude, transporte, lazer, seguranca):

IMPACTOS SOBRE A INFRAESTRUTURA URBANA E SERVICOS
H Item de Av. Efeito esperado
5 Saneamento Altera demanda por agua, esgoto e drenagem
6 Transporte Cria demanda por transporte publico
7 Servigos Cria demanda por servigos de educacao, saude, lazer, seguranca
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2.3. Impactos sobre o Sistema de Atividades:

Sao aqueles que tratam da compatibilidade entre diferentes atividades ou entre atividades e
ambientes urbanos.

IMPACTOS SOBRE O SISTEMA DE ATIVIDADES
H Item de Av. Efeito esperado
8 Aglomeracdo Coopera ou ndo com a formacgao de nucleos e centros de servigo
9 Convivéncia Afeta a vizinhanga com ruido, carga/descarga, horarios incompativeis

2.4. Impactos sobre a Demanda Social:

S3o os efeitos sobre a vidasocial:

IMPACTOS SOBRE A DEMANDA SOCIAL
H Item de Av. Efeito esperado
10 Valor imobilidrio | Modifica os valores imobilidrios do entorno
11 | Emprego Gera empregos, melhora a renda e os tributos
12 | Oportunidade Cria oportunidades, inovagdes
13 | Tradicao Afeta o modo de vida, os valores culturais, o patrimonio

2.5. Impactos sobre a Qualidade Espacial:

Sdo os efeitos sobre o espaco publico:

IMPACTOS SOBRE A QUALIDADE ESPACIAL

H Item de Av. Efeito esperado
14 | Edificacao | Compde alinhamentos, afastamentos laterais, alturas
15 | Edificacdo Il Acessos, pavimentos térreos, afinidade tipoldgica

16 | Espaco publico | | Provisdo de drea, acessibilidade, protecdo de pedestres

17 | Espaco publico Il | Mobilidrio, muros, grades

3. Como distinguir entre situa¢des de nao impacto, impactos locais (de
vizinhanga) e impactos urbanos (globais) e aferirimpactos

No limite, toda proposta de transformacdo urbana redunda em impacto, entretanto o que
estd em questdo aqui ndo é capturar qualquer impacto, mas apenas aqueles, situados fora de
um intervalo a ser determinado, considerado limite para cada tipo de situacdo desejavel.
Assim, no item 3, por exemplo, uma ocupacdo residencial, proposta para uma darea de,
digamos 400 hab/ha, teria impacto zero se realizar, no seu lote, essa densidade (ou num
intervalo de 20% para cima ou para baixo) e impacto negativo se estiver fora disso, tanto para
baixo quanto para cima. Outro fator determinante para estabelecer limiares é o contexto;
uma industria causaria mais impacto se proposta numa zona habitacional, e menos numa
zona industrial.
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Outro aspecto importante é distinguir entre impactos locais, ou de vizinhanga, de impactos
urbanos, considerados mais abrangentes e com efeitos remotos. Varios itens podem ser
calculados, como por exemplo, centralidade, polarizagdo, consumo de infraestrutura; outros
teriam que ser estimados, e ainda outros sdo caracteristicamente locais ou urbanos, ndo se
aplicando na situa¢ao oposta.

Independendo do método de afericao, cada indicador precisa de um intervalo de variagao,

um ponto considerado de referéncia, e ainda uma escala. O quadro abaixo tenta fazer um
apanhado disso.

3.1. Acessibilidade

item Tipo
1 | acessibilidade LeG

Afericao: acessibilidade pode ser medida, tanto local, para um alcance de +- 500 metros,
guanto global. Nestes casos, os respectivos intervalos de variacdo seriam estabelecidos com
base nos calculos de acessibilidade para a situacdo anterior a insercdo da proposta. Para uma
afericdo qualitativa, poderiam ser utilizados os seguintes parametros:

E LOCAL se seus efeitos sobre a rede vidria podem ser restritos a um raio de 500 a 700
metros, € URBANA se ultrapassam esse limiar. E POSITIVO se i) melhora as condi¢des de
circulacdo do local, ii) promove conexdes entre areas remotas do sistema urbano, e iii) se vai
na direcdo do que propde o Modelo Espacial. E NEGATIVO se i) fragmenta a rede e aumenta a
descontinuidade, ou ii) contradiz o Modelo Espacial.

3.2. Centralidade

item Tipo
2 | Centralidade LeG

Afericao: centralidade pode ser medida, tanto local, para um alcance de +- 500 metros,
quanto global. Nestes casos, os respectivos intervalos de variagdo seriam estabelecidos com
base nos cdlculos de centralidade para a situagdo anterior a inser¢do da proposta. Para uma
afericdo qualitativa, poderiam ser utilizados os seguintes parametros:

E LOCAL se seus efeitos de atratividade podem ser restritos a um raio de 500 a 700 metros, é
URBANA se seus efeitos de atratividade ultrapassam esse limiar. E POSITIVO se

i) reforca centralidade ja existente no local, ii) cria uma nova centralidade em regido
desprovida disso, e

iii) se vai na direcdo do que propde o Modelo Espacial. E NEGATIVO se i) compete e divide
centros ja existentes ou em formacao, ii) concentra em pontos ja saturados, ou iii) contradiz o
Modelo Espacial. Atratividade pode ser considerada a area de influéncia da proposta.
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3.3. Polarizacdo

# | item Tipo

3 | Polarizagao LeG

Afericdo: também pode ser medida, e sua afericdo é semelhante a do item anterior. As
definicbes de LOCAL e URBANA sdo também iguais a anterior. A afericdo envolve dois itens
relacionados: a expectativa de geracdo de trafego, e a distribuicdo esperada desse trafego no
sistema viario existente. Para impacto local, o limite inferior de trafego esperado poderia ser
o equivalente a 1,5 vezes o trafego correspondente a uma ocupacdo residencial do sitio, a
distribuicdo seria considerada aceitavel se contar com pelo menos duas vias de acesso com
capacidade compativel ao trafego esperado. O limite superior, a partir do qual o impacto
seria considerado urbano, seria estabelecido por i) drea de atratividade maior que 1000
metros, ii) trafego maior que 6 ou 7x o equivalente residencial.

3.4. Densidade
# | item Tipo
4 | Densidade L

Afericdo: densidade é um item simples de ser aferido, pois toda zona urbana tem, ou
deveria ter, um horizonte de densidade projetado, a partir do qual qualquer proposta
residencial pode ser aferida. Um intervalo deveria ser definido, algo como + e — 20% em torno
da densidade estabelecida pelo Modelo Espacial.

3.5. Saneamento

item Tipo

5 | Saneamento L

Afericdo: normalmente redes de agua, esgoto e drenagem sdo planejadas a partir da
densidade projetada (agua e esgoto) e da impermeabilizagdo do solo (drenagem), entdo a
afericdo pode ser feita indiretamente com base nesses dois parametros.

3.6. Transporte

# | item Tipo

6 | Transporte L

Afericdo: estd associada ao item 2- polarizagdo, e deveria ser estimado a partir da
atratividade esperada, como uma fragao do trafego gerado. Pode ser considerado positivo
se preencher oferta existentes de transporte na regido, ou negativo se requerer novos
investimentos em transporte publico.
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3.7. Servicos publicos

# | item Tipo

7 | Servigos publicos | L

Afericdo: estd relacionada a 1- centralidade e 3- densidade, e deveria ser estimada a partir do
acréscimo de populacao residente e visitante (trabalhadores e consumidores de servico)
esperado. Serd positivo se preencher oferta existente (por exemplo vagas disponiveis em
escolas existentes) e negativo se demandar a implantagdo de novos equipamentos ou
ampliacao de servicos.

3.8. Aglomeracgéo

# | item Tipo

8 | Aglomeracgao L

Afericdo: isto estd relacionado dois fatores, i) proximidade a outros pontos de oferta de
servicos, e ii) diversidade/complementaridade. Serdo considerados positivos aqueles
impactos decorrentes da aglomeragdo dos servicos e do aumento da diversidade da oferta de
servicos. Concentracdo de servicos de um mesmo tipo seria, nesse contexto, considerado
positivo como aglomeracgao e neutro como diversidade.

3.9. Convivéncia

# | item Tipo

9 | Convivéncia L

Afericao: envolve considerar uma quantidade de situa¢des de potencial conflito com
moradores e outros frequentadores da regido, a saber: i) polui¢do: ruido, fumaca, pé, etc.
Esta afericdo é técnica e deve se pautar por parametros ja existentes. ii) trafego, carga-
descarga: envolve determinar o quanto isto pode afetar os vizinhos. iii) horarios de operacao:
envolve determinar se hordrios previstos de funcionamento sdo compativeis com os dos
vizinhos. iv) armazenagem & manipulagdo de produtos perigosos: para isto ha padrdes, como
para postos de combustivel, depdsito de gds, estacdes de radio-base, etc. v) atividades
estranhas a rotina local: é uma afericdo dificil, envolve atividades que, embora consideradas
necessarias a cidade, podem causar desconforto a vizinhanga, como igrejas, postos de
assisténcia a necessitados, prisGes, abrigos de sem-teto, etc.

3.10. Valor imobliario

# | item Tipo

10 | Valor imobiliario L

Afericdo: a alteracdo do valor imobiliario resulta de nivel de investimento, tipo de atividade e
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escala. Por nivel de investimento se entende o padrdao imobilidrio do que se propde
construir, a escala se refere a magnitude desse investimento e atividade se relaciona ao
contexto. Efeitos negativos decorreriam do rebaixamento do nivel de investimento (padrdo
imobiliario), da atividade contribuir para piorar o padrdo de servico do local, e de ter uma
escala incompativel com a vizinhanca. Este item ndo afere melhorias do valor imobiliario, pois
esse é um pressuposto de qualquer proposta.

3.11. Emprego
# | item Tipo

11 | Emprego LeG

Afericao: toda proposta que gere empregos permanentes no local, tanto empregos locais
guanto globais, deveria ser considerada positiva.

3.12. Oportunidade
# | item Tipo
12 | Oportunidade G

Afericao: toda proposta que envolva alguma inovacdo no panorama de atividades produtivas
da cidade deveria ser considerada positiva.

3.13. Tradigdo
# | item Tipo
13 | Tradicdo L

Afericdo: em tradicdo estdo incluidos aspectos relativos a modo de vida (costumes),
patrimdnio (histérico, arquitetonico, cultural) e valores (historia local, tradigdes,

etc.). A afericdo disto é muito dificil, e depende fundamentalmente do conhecimento do local
e da consulta aos locais.

3.14. Edificacdo |

# | item Tipo
14 | Edificacado | L

Afericdo: Este é o primeiro da série de itens relacionados a qualidade espacial, e se refere a
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alinhamentos, afastamentos laterais e alturas. E costume tratar todos estes

elementos através de parametros pré-fixados, entretanto parece claro que a determinacdo
da melhor solugdo arquitetonica depende de cada caso, em funcdo do entorno. Recuos de
frente normalmente sdo devidos a trés fatores: os impostos por previsdo de alargamento
vidrio, os chamados de jardim, e os definidos pelo proponente, observadas as restricoes.
Nessas condi¢cbes o que ocorre é o estabelecimento de um recuo minimo padrdo, sem
consulta as condigBes locais. Afastamentos laterais, apesar de restritos por pardmetros
minimos, sdo objeto de relaxamento, em funcdo de corpos avancados isentos. Alturas das
edificacdes também tém parametros mdaximos, embora haja situagdes de superagdo, seja
através de adicdo de indices, seja em funcdo de caracteristicas do terreno e garagens. O
resultado, embora supostamente limitado por vérios parametros, é grandemente aleatério e
divorciado do contexto. Uma afericdo envolveria, no que se refere a alinhamento, ponderar
positivamente toda tentativa de manter e expandir uma continuidade das fachadas, no que se
refere a afastamentos laterais, ou manter distancias suficientes para preservar a privacidade,
ou elimina-lo simplesmente, e no que diz respeito a alturas, defini-la em fung¢do das alturas
dos demais prédios do entorno, da interferéncia em outras edificacdes pré-existentes.

3.15. Edificacoes Il

# | item Tipo
15 | EdificagGes Il L

Afericdo: este item se refere a outros itens que contribuem para a qualidade do tecido
urbano: posicdo dos acessos, caracteristicas do pavimento térreo e caracteristicas
tipoldgicas. O primeiro observa a adequacdo dos locais de acesso de pedestres e veiculos,
dado o contexto; o segundo procura valorizar o tratamento e uso dado ao pavimento térreo.
Como se sabe, os térreos estdo na linha de contato entre os universos publico e privado, cuja
interacdo é muito importante para a vida dos lugares e da propria cidade. Deveriam ser
considerados positivas as iniciativas de localizar e dimensionar os pontos de acesso de
veiculos de forma a minimizar sua interferéncia com os passeios de pedestres, também
deveriam ser ponderadas positivamente as iniciativas de propor pavimentos térreos
contendo usos e atividades publicas, ou coletivas que melhorem a rela¢do da edificagdo com
a rua. Quanto a afinidade tipoldgica, esta tem a ver com a evolugdo do tecido urbano, que, a
cada nova edificacdo, se altera. Apesar da inevitabilidade da mudanga, o tecido urbano
deveria promover algum tipo de continuidade, de forma que suas caracteristicas de
homogeneidade e continuidade sejam de alguma forma mantidas.

10
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3.16. Espaco publico |

# | item Tipo

16 | Espaco publicol | L

Afericdo: semelhante as edificagcGes, este item combina algumas caracteristicas do espaco
publico consideradas relevantes para a promoc¢do da qualidade espacial, tais como provisdo de
area, promocdo de acessibilidade e protecdo ao pedestre. Deveriam ser consideradas
positivas as iniciativas de adicionar area ao espaco publico, seja na forma de alargamento dos
passeios de pedestres, seja na criacdo de novos espacos publicos. Igualmente, a
acessibilidade, na forma de continuidade do pavimento dos passeios, e na eliminacdo de
barreiras deveriam constar como iniciativas positivas. Ainda, a protecao do pedestre, como
arborizacdo, marquises, sinalizacdo, etc., deveriam serpremiados.

3.17. Espaco publico Il

# | item Tipo

17 | Espaco publicoll | L

Afericdo: complementando o item anterior, aspectos relativos a componentes
complementares do espaco publico deveriam ser avaliados, como pecas de mobilidrio
urbano, muros, grades e outros elementos construidos ou vegetais. E consenso que grandes
extensdes muradas e/ou gradeadas sdo prejudiciais a qualidade do espaco publico, e
deveriam ser usados com parcimoOnia; outros elementos construidos ou cultivados podem
contribuir para a qualidade desde que voltados a propiciar conforto e funcionalidade ao lugar
publico a que pertencem.

4. Como ponderar os diversos impactos

Embora todos os elementos listados sejam relevantes para a producdo de uma cidade de
qualidade, ha alguns mais importantes do que outros, entdo seria conveniente pondera-los,
ou classifica-los segundo uma ordem de importancia. Essa hierarquia permitiria distinguir
dentre aqueles itens cujos impactos deveriam necessariamente ser anulados ou
drasticamente minimizados, daqueles que eventualmente poderiam ser contrabalangados
por outros, positivos, ou por contrapartidas.

Os impactos que devem obrigatoriamente ser neutralizados sao:
Ha poucos aspectos da vida urbana cujos impactos ndo possam ser relativizados, e estes sdao

11
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predominantemente relacionados a vida local e seus moradores. A primeira vista os seguintes
impactos ndao comportariam nenhuma compensacdo, e deveriam ser anulados, ou
drasticamente minimizados:
Valor Imobilidrio: poucas coisas sdo tdo poderosas e afetam tdo profundamente
os moradores quanto eventuais perdas de valorimobiliario,
Tradigcdo: quase tao fortes quanto o anterior, os aspectos relacionados a modo
de vida, valores e patriménio cultural ndo parecem oferecer qualquer espaco
paranegociagao,
Convivéncia: por afetaram o dia-a-dia da populagdo, estes itens ndo parecem
permitir negociacdo. Esses seriam os casos de producdao de poluicdo, de
armazenamento de produtos perigosos, atividades estranhas ao local, horarios
de funcionamento e movimentos de carga e descarga,
Servigos: a provisdo de servicos publicos é responsabilidade dos governos, e ndo
pode ser negociada. Entretanto nestes casos é preciso considerar os tempos de
implementacao e de evolucao da demanda, quando, em certas situacdes, alguma
condicdo de ajuste poderia ocorrer,
Qualidade espacial: ndo parece possivel abrir mdo de qualidade, entretanto,
dado que a qualidade espacial decorre de um numero relativamente grande de
fatores, deve-se considerar a demanda por qualidade como um somatdrio de
alguns desses fatores, desde que esse somatdrio seja superior a um minimo
estabelecido.

Os demais seriam, a principio, sujeitos a ajustes, compensacdes in loco ou contrapartidas a
serem estabelecidas.

5. Pontuagao dos impactos

A ideia de ter uma escala de pontuacdo parece boa, mas precisa de alguns detalhes, pois
alguns impactos variam de zero (neutro) a um maximo negativo, outros de zero a um maximo
positivo, outros de um maximo negativo a um maximo positivo, e ainda outros variam
negativamente fora de um intervalo. Assim, sugere-se o seguinte:

# | Impacto Pontuacao Ponderacao Obs
1 | Acessibilidade >3itens,-5<>5 |1 (1)
2 Centralidade S3itens,-5<>5 |1 (1)
3 Polarizacao >3itens,-5<>5 2

4 Densidade -5<>5 1 (1)
5 Saneamento -5>0 2

6 | Transporte -5<>5 1 (1)
7 | Servicos -5<>5 2 (1) (2)

12
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8 | Aglomeracdo 0>5 1 (1)
9 Convivéncia -5>0 Requer neutralizacao

10 | Valor imobiliario -5>0 Requer neutralizacdo

11 | Emprego 0>5 1 (1)
12 | Oportunidade 0>5 1 (1)
13 | Tradicao -5>0 Requer neutralizacao

14 | Edificacdo | S3itens,-5<>5 |1 (2) (3)
15 | Edificacdo ll S3itens,-5<>5 |1 (2) (3)
16 | Espaco publico | S3itens,-5<>5 |1 (3) (4)
17 | Espaco publico Il S3itens,-5<>5 |1 (3) (4)

1): estes itens sdo compensaveis entre si

(
(2): requer neutralizacdo, mas pode ser compensado se a evolugdo do sistema permitir
(3): requer pontuagdo minima agregada de 14+15

(

4): requer pontuacdo minima agregada de 16+17

6. Resultados finais da avaliagdao de impactos locais

Decorrente da tabela acima, tem-se as seguintes situagdes:

a) Impactos cujos escores podem ser somados e, se resultar em valor negativo, podem
gerar uma compensacao financeira a ser calculada (itens 2,4,6,7,8,11 e 12)

b) Impactos cujos escores precisam ser necessariamente zerados mediante ajuste da
proposta (itens 9,10 e 13).

¢) Impactos cuja soma de itens devem atingir um escore minimo. Caso ndo atinja, a
proposta deve ser ajustada.

d) Itens cujos escores, caso negativos, devem ser compensados com contrapartidas in
loco (no caso de polariza¢do, a contrapartida é complementagao do sistema viario,
como alargamentos, bainhas de aceleracdo e desaceleragdo, areas adicionais de
estacionamento, etc.) ou compensagao financeira (caso dosaneamento).

Para os casos de ‘@’ e ‘d’ (saneamento), deve ser estabelecido um valor, que poderia ser
proporcional ao valor da obra.

7. Casos especiais

Sdo usos, atividades ou edificagGes com caracteristicas especiais, cuja localizacdo independe
de zoneamento e é analisada de acordo com o caso. Entre elas estdo equipamentos publicos
e comunitarios, atividades que possuem legislacdo especial a ser atendida, assim como usos
vitivinicolas. O estudo de impacto deve ser realizado previamente e de acordo com a escala
do empreendimento, seguindo o EIV Completo para Aprovagao e Licenciamento e o EIV
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g

Simplificado para Funcionamento. E altamente recomenddvel a aprovagdo prévia de
viabilidade.

a) Recreacional
- clubes, ginasios de esportes, associacdes recreativas e desportivas;
- equipamentos para esporte ao ar livre;

- atividades recreativas e de lazer, como: Gindsio de Esporte, academias, estabelecimento
destinado a pratica de esportes e competicGes esportivas; e Sede de Associagdo.

b) cemitérios, crematdrios, capelas mortudrias e servigcos funerarios (capelas mortudrias e
servicos funerdrios deverdo observar a legislagao vigente que dispGe acerca da matéria);

c) casas noturnas (boates, casa de shows, restaurantes, bares e assemelhados);
d) terminais rodoviarios e de transporte coletivo;

e) Bombeiros, quartéis, presidios;

f) Parques de diversdes, locais para feiras e exposic¢oes;

g) Mercados publicos, supermercados (estabelecimento comercial urbano com venda de
produtos de consumo pereciveis, ndo pereciveis e de bens duraveis, podendo ser formados
por filiais de redes) e shopping-centers;

h) Postos de abastecimentos de veiculos, depdsito de revenda de gas e comércio de
explosivos;

i) criagdo de animais;
j) autédromo e aeroporto;

k) antenas de telecomunica¢do, estacGes radio base e equipamentos afins de: radio,
televisao, telefonia e telecomunica¢des em geral.

1) hospital, sanatério, casa de repouso e clinica geriatrica, instituto para menores, asilos.
m) vinicolas;
n) templo, igreja e local de culto em geral

0) residéncias temporarias: hotéis, motéis, pousadas, orfanatos, pensdo, albergue e demais
ndo elencadas.

p) hospital veterinario
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qg) Instituicdes de Ensino em geral
r) Comércio e Servicos geradores de ruidos (oficinas mecanicas, funilarias)
s) industrias

t) Outros usos ndo previstos pelo Plano Diretor serdo classificados por similaridade com os
usos citados

8. Mensuracao e cobranca das medidas mitigatorias e compensatdrias

Para equalizagdo, ponderacdo e cobranca das Medidas Mitigatdérias decorrentes de
empreendimentos que por ventura causem impactos de vizinhanga, propomos o seguinte:

° Deverad se enquadrar na totalidade nos artigos 156 ao 163 da Lei do Plano Diretor.

° Quando da proposicao, o EIV devera ser acompanhado da Planilha de Escores
existente neste anexo.

] Apds, cabe ao IPURB analisar e contra argumentar com seus critérios, se a Planilha de
Escores é coerente. Caso houver divergéncias, devera ser encaminhado para analise do
COMPLAM, conforme descrito no artigo 173.

° Se, por ventura, a Planilha proposta pelo empreendedor e a Planilha do IPURB
resultarem em um escore ZERO ou POSITIVO, o empreendimento ndo necessitara que sejam
executadas Medidas Mitigatdrias.

L Porém, caso seja necessario, os escores negativos serdao agrupados em faixas, com os
seguintes intervalos:

Faixa 1 — Y Escores entre (-1) e (-4), conferindo a esta faixa o Fator 1;
Faixa 2 — 5 Escores entre (-5) e (-10), conferindo a esta faixa o Fator 4;
Faixa 3 — Y Escores entre (-11) e (-14), conferindo a esta faixa o Fator 8, e
Faixa 4 — 5 Escores acima de (-15), conferindo a esta faixa o Fator 12.

(estes fatores dardo uma ponderagdo para as atividades que produzirem maior ou menor
impacto de vizinhanca e/ou urbano)

° Para o CALCULO do valor monetdrio a ser imposto como Medida Mitigatdria,
adotaremos a seguinte férmula:
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5% da URM x Area Real Total x Fator

Para a obtencdo de habite-se devera ser executado pelo impactante no local ou arredores do
empreendimento, em forma de benfeitorias urbanas definidas pelo poder Publico e/ou
COMPLAN, para minimizar o impacto e, se ndo for possivel, ou até se sobrarem recursos,
estes deverdo ser depositado no FUNDO ATAR para que o poder publico use na
infraestrutura urbana como melhor lhe convier. Essas mitigacdes deverdo ser executadas
durante a obra e concluidas para a liberagdo do Habite-se.
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